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GEMEINDE OLCHING
Bebauungsplan Heideweg

Die Gemeinde Olching erlapft gemdB § 2 Abs. 1 und 88 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1.

I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-I), gedndert durch Gesetz vom
21.11.1985 (GVB1. S. 677), Art. 91 der Bayer. Bauordnung
-BayBO- (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
27.01.1990 (BGB1. I Z 5702 A), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A) Festsetzung durch Planzeichen

| § 8 | Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet
z.b. EZ zulassige Geschoifldchenzahl (GFZ)
2b. BGFL zuldssige BruttogeschoBffldche
180 m?
1 Zahl der zulédssigen VollgeschofBe

offene Bauweise zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

> b.' E

nur Hausgruppen zuldssig

—————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

et Baugrenze




Offent1. Verkehrsfléache:

_Gehsteig
-_.____.\\\\Fahrbahn

b Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

RGEW. , P : .
R Klassifizierung als offentlich rechtlich gewidmeter
Eigentimerweg, bleibt einem spateren Widmungsverfahren -
vaorbehalten.
<::_’60—-—|
z.b. S b Sichtdreieck, mit MaBangaben in Meter (verkleinert)
N
- offent1liche Grinfléche
M gisteiat: | = . ; . ;
iff-j Flache fir Priv. Garagen, oberirdisch
Bestehende Nadelbdume, zu erhalten
Bestehende Laubbdume, zu erhalten

zu pflanzende Baume -

@S Trafostation

2.645+—93—+ MaBangaben in Meter



B) Festsetzung durch Text

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle
frilher festgesetzten Bebauungspléane.

2. Flachen von Rdumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie
nicht als Aufenthaltsrdume bezeichnet werden, sind nach
MaBgabe des § 20 (2) BauNVvO der BruttogeschoBfldche hinzu-

zurechnen, sofern die Raume nach Grope und Eigenart die An-
forderungen an Aufenthaltsraume erfillen.

3. Baulichen Nutzung
3.1 Art der baul. Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.3 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch nachfolgende Ta-
belle grundstiicksbezogen bzw. bauraumbezogen festgesetzt.
Angegeben ist jeweils die Obergrenze fiur die zulédssige
GeschoBfldche nach § 20 BauNVO. Eine Grundflachenzahl
wird nicht festgesetzt.

4. Grundsticksteilung

Bei Grundstiicksteilung (Realteilung) durfen neu entstehende
Parzellen nicht kleiner als 400 qm werden.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und
der eigens hierfiur vorgesehenen Fldachen zulédssig.

5.2 Notwendige PKW-Stellplatze sind in den gesamten Baugrundsticken
zuldassig. Die Anlage von Stellplatzen in rickwartigen Grund-
stiicksbereichen und damit verbundene lange Zufahrtswege sind zu
vermeiden.

5.3 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpléatze nachzuweisen,
' wovon mind. einer als Garage auszufihren ist.

6. Erschliefung

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstédnden Uber 1,0 m
Hohe freizuhalten, mit Ausnahme von Bdumen mit einem
Astansatz von mind. 2,5 m Uber StraBenoberkante.




7.

7.

1

2

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

Als Dachformen werden zur Wahrung des Gartenstadtcha-
rakters Sattel- , Walm- und Krippelwalmddcher vorgeschrieben.

Asymetrisch geneigte Dacher sind unzuldssig.

Die Lingen der Giebelseiten (incl. Loggia, Balkone, Erker
etc.) dirfen bei neuen_Bauvorhaben 12 m nicht Uberschrei-
ten.

Kniestock

- Bei Gebiuden mit einer Traufhdhe Uber 4,5 m darf der
Kniestock max. 30 cm betragen.
zulassige Dachneigung 22 - 30 Grad.

- Bei Gebduden mit einer Traufhohe von weniger als 4,5 m
darf der Kniestock betragen
max. 30 cm bei einer Dachneigung von 36-50 Grad
max. 120 cm bei einer Dachneigung von 30-35 Grad

Kniestdcke werden gemessen an der AuBenkante des Gebdudes bis
zur Verschneidung mit der Sparrenunterkante.

Anschlisse an Nachbargebdude missen mit gleicher Traufhohe,
gleicher Dachneigung und Deckung erfolgen, daraus ergeben
sich auch Ausnahmen zu oben genannten Regelungen (Nr. 7.1
und 7.2).

Mauern und AuBenwadnde werden verputzt unter Ausschluf
kiinst1ich stark gemusterter oder mit Glimmer versetzter
Putzarten. Sichtbeton ist nur an untergeordneten Bauteilen
wile Stutzen, konsolen und dhnl. culdssiy.

Asbestzementverkleidungen, Kunststoffverkleidungen sowie Glas-
bausteine sind unzuldssig.

Alle Metallteile auBer Kupfer missen mit einem Anstrich
versehen werden.

Untergeordnete Bauteile diirfen bei Doppel- u. Reihenh&dusern
abweichend von Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO bis zu 1 m an die
Grundstiicksgrenze heranreichen.




8.

10.

11.

12.

12.

Wintergéarten
a) Allgemeine Vorschriften

Zugelassen werden Holzkonstruktionen bzw. in Anpassung an
die Farbgebung der Gebdudegruppe gestrichene oder eloxierte
Stahl- und Aluminiumkonstruktionen in Verbindung mit Glas.
Ausgeschlossen wird Aluminium - naturfarben.

Die maximale Hohe der Vorbauten ist Unterkante der Erdge-
schoB-Rohdecke.

Eine notwendige Abschrdgung muB sich der Dachneigung an-
gleichen.

b) Sondervorschrift bei Reihenhausanlagen

Wintergdrten sind im Bereich der Reihenhausanlagen zusdtzlich
zu den festgesetzten GFZ-Werten zulédssig.

Die vorhandene Baugrenze darf um max. 2,0 m Uberschritten
werden.

In diesm Bereich ist, abweichend von Festsetzungen 7.7 der
Grenzanbau an einer seitl. Grenze aushahmsweise zul&dssig.
Die Gesamtbreite des Wintergartens darf die H&lfte der zum
Garten weisenden Hausbreite nicht Uberschreiten.

Die Trennwand ist mind. feuerbestdndig auszubilden.

Schallschutz

entfallt aufgrund der Anderung der Flugldrmzonen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, unabhdngig von der GroBe, genehmigungs-—
pflichtig.

AuBenantennen sind bei Hausgruppen nur als Gemeinschaftsan-
tennen fir je eine Hauszeile zulédssig.
Einzelantennen sind nur moéglich, wenn Teile einer Hausgruppe
zu verschiedenen Zeiten gebaut werden.

Griinordnung

Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit dem Bauantrag
ein Baumbestands- und Freifldchengestaltungsplan im MaBstab
1:100 bzw. 1:200 mit folgenden Aussagen einzureichen:

- zu erhaltender Baum-/Gehdlzbestand mit genauer Lage,
Stammumfang iiber 30 cm oder GroBe Uber 300 cm, Art
und dreistufiger Wertung des Gesundheitszustandes.



- zu verpflanzender Baum-/Gehdlzbestand, sonst wie vor.

- zu fallender/rodender Baum/Gehdlzbestand, sonst wie
vor.

- zu pflanzende Baume, Strducher mit Art, GroBe u. Zahl,
soweit sie im ausgewachsenen Zustand eine HGhe von
2,0 m erreichen konnen.

- Grin- bzw. Gartenf]écﬁén.
- befestigte Fldchen.

- Geldndehdhen, soweit sie fur die Erhaltung des Gehdlz-
bestandes von Bedeutung sind.

12.2 Gringestaltung

- Nicht Uberbaute Flachen sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO,
soweit nicht fir eine andere zuldssige oder
geforderte Nutzung bendtigt, als Grinflache zu nutzen.

- Pro 250 gm nicht Uberbauter Flache ist ein Baum zu
pflanzen. Vorhandener Baumbestand ist in dieser Fest-
setzung zu berlicksichtigen.

12.3 Bei Pflanzungen sind standortgemédBe und landschaftstypische
Gehdlze zu verwenden (Auflistung siehe Hinweise).

12.5 PflanzgroBen / Qualitéat
Bei Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum sind folgende
Mindestqualitatsmerkmale zu erfullen.

Allee bzw. StraBenbdume grof- und mittelkronig.

Hochstimme 2-3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb
Stammumfang 16-18 cm

Kronenansatzhohe 2,50 m

Ballenware empfohlen

StraBenbiume kleinkronig Acer plat. Globusum
Hochstamme 2-3 x verpflanzt aus extra weitem Stand

Stammumfang 14-16 cm
Ballenware empfohlen



12.6 Sicherstellung des Pflanzraumes

Anzustrebende Mindest- Sollwerte fir

GroBbiume Mittel- u.

kleinkron.

Baume

Baumgrubenflache/ 7 am 5 gm

Baumscheibe

Oberbodendicke 0,80 m 0,80 m

darunter luft- und 0,20 m 0,20 m

wasserdurchldssige

Rotlage

Beluftungs— und Be- 1,80 m 1,50 m

wasserungs Ringdrainage

Ringdurchmesser

Abstand von Bordstein- 1,50 m 1,50 m

. auBenkante

Der Pflanzraum fir Baume
ruhigter Bereich etc.) ist

Straucher Rasen

u. Boden-
decker
0,40 0,10~
0,20
1,00

in befestigten Fl&chen ( Verkehrshe-
durch einen 6 cm hohen, gelochten

Betonring Durchmesser 3 m ohne Fundament vom Unterbau der an-

grenzenden, befestigten Fldchen abzugrenzen.

13. FEinfriedung
Als Einfriedung nach aufen hin werden

Hohe von 1,2 m vorgeschrieben.
Grundstiicke untereinander und

Holzstakettenzdune mit
vertikalen Staketten oder ihnliches mit einer max.

zul.

Zur Abgrenzung der einzelnen
zu den internen ErschlieBungswe-

gen hin sind daneben auch Maschendrahtzaune zuldssig. Massive

Winde, wie z.B. Beton-,
lassig.

Ziegel- und Steinwédnde 0.4. sind unzu-



Hinweise

Simtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvor-
haben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Be-
zug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundsticksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Regenwasser von D&chern, Grundstiickszufahrten und Strafen ist
Uber Sickeranlagen zu versickern.

Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben durch
eine dichte und auftriebssichere Wanne zu sichern.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen.

Evtl. zusdtzlich notwendige Trafostationen sollen nach Moglich-
keit in die Gebdude integriert werden (keine eigenen technischen
Bauwerke). '

Im Planbereich liegen Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost.
Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, daB Beschddigungen ver-
mieden werden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich nach Par.12 Abs.3,2a
LuftVG des Flugplatzes +FB.

Beschrankungen bzw. Bedingungen
Neubebauung oder Erweiterung ist nur zuzulassen, wenn
der Abbruch des auBerhalb der Baugrenzen vorhandenen

Altbestandes gesichert ist.

Auf die Neubildung von sogenannten “Hammergrundsticken” sollte
verzichtet werden. '

Grinordnung

Ziune sollten Durchldsse fur niitzliches Kleingetier enthalten.
Auf Zaunsockel ist deshalb zu verzichten.



11.2 Heimische, stand®rtgerechte Straucher

wegen Vergiftungsgefahr
nicht an Kinderspielplatzen
zu verwenden

Alnus incane Grauerle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
oxyacantha Weissdorn
Euonymus europaeus pfaffenhiitchen 4
Ligustrum vulgare Liguster +
Lonicera xylosteum Heckenkirsche +
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartrica Kreuzdorn +
frangula Faulbaum +
Salix triandra Mandelweide
Cambucus nigra Schwarzer Holunder +
Viburnum Lantana walliger Schneeball +
opulus wasserschneeball +




11.3 Gehdlzpflanzung

Bei Pflanzungen sind standortgemédfe und landschaftstypische
Gehdlze zu verwenden.

Heimische standortgerechte Baume

groB- mittel- Als Stra@en
kronig kronig oder als

Alleebaum
geeignet

Acer campestre Feldahorn X
Prunus avium Vogel-

kirsche X
Malus Communis Wildapfel X
Obsthochstamme in Sorten X
Alnus glutinosa Schwarz-— X

erle
Acer platanoides Spitz- X X

ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Betula pendula Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fraxinus excelsior Esche X X
Populus alba Silber- X

pappel
Populus canescens Grau- X

pappel
Populus nigra Schwarz—- X

pappel
Prunus padus Trauben- X

kirsche N
Quercus robur Stieleiche X X
Salix alba Silberweide X -
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilja cordata Winterlinde X X
Ulmus glabra Bergulme X

Populus alba und Populus canescens sollen nicht im Bereich offent-
1icher Wege gepflanzt werden.

11




12.

13.

Vor Errichtung einzelner Wintergarten sollen sich alle Anwoh-
ner einer Reihenhauszeile Uber einen einheitlichen Standart
einigen und gegeniber der Baubehorde versichern.

Planzeichen z.b.

7 ]
/422; Bestehende Hauptgebdude

-

M Bestehende Nebengeb&dude

o Bestehende Grundsticksgrenze

Gasleitung Gasleitung (ist bis zu einem seitlichen Ab-
stand von 2m von der Mittelachse von Uber-

pflanzung mit tiefverwurzelnden Baumen und
Striauchern freizuhalten)

Kabeltrasse Kabeltrasse

12



D).Verfahrenshinweise fir Bebauungsplédne:

L8 m. 8¢ Uncl

. X >
1. Der Gemeinderat Olching hat in den, Sitzungy omozg./.’f.-..\(z die
Aufstellung des ﬁiggang?p1anes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 1Y@,

L ortsiiblich bekanntgemacht.

Olching, den /‘l 8“9

r 3 / ..... /
Blirgermeiste

. C
)

2.Blrgermeister

2. Der Entwurf,des Bebauungsplanes wurde gem. § 2a Abs. 2
BBauG vom !Lgl%&é%z bis /.%.02.86 ortsiblich mit gleich-
zeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
offentlich dargelegt.

3. Der Entwurf des Rehauungsplanes wurde mit}?er Begrindung ge-
r@w 3 Abs. 2 BauGB vom /fj.o})}} bis /...Ct&.éj’. in
/ Ludij offentlich ausgelegt.

O~1ch1'nvg, erhb.?.4.,.'g’.g-

Siegel

Birgermeist aibel)
2.Blrgermaister

4. Die weindégkhing hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom F.00:5 9 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Sat-

zung beschlossen.
; ‘
0lching, den /? S 'P/

‘V’% a:'bétj'Lé (

Blurgermeiste 2, Biirgermeistgr




1£.9. 1383

5. Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am...% .. .l eeeatens
gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das
Landratsamt hat mit—SehreibeR—¥olrrrr i i s —mitgeteit—daf-
eine_\Verletzung—von—Rechteverschriften Aicht—geltend—gemacht-
wikdihat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der Anzeige eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs.

3 BauGB).

26.11.190

(Siegel) Firstenfeldbruck, den.."........
i.A.

6. Die Dur hf%f ung des Anzeigeverfahrens ist amly . s e
durch/é%dt.l%' “bekanntgemacht worden (§12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauung&plan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getre-
ten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wéhrend

der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Ub@;wgen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

21875

) O1ch1ng; éﬁp"-.";kéj/ > .
...... (J'({:“Q%[Me')“ , (

/
Blirgermeister (
. Blifgermeister
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan, Heideweg liegt innerhalb des StraBenzuges
Heideweg und NeufelderstraBe. Im Osten wird der Bebauungsplan
vom Parkplatz am Olchinger See begrenzt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
- Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching

ist der Planungsbereich als " Wohnbaufldche"” ausgewiesen.

Der im Flachennutzungsplan enthaltene Baudichteplan sieht

fir das Gebiet eine mittlere GFZ von 0,4,in einem Teilbereich
jedoch bis zu 0,68 vor.

Der Bebauungsplan entspricht in soweit den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes, dem Ableitungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB wird somit Genilige geleistet.

“.— Flugldrmzone

Das Planungsgebiet liegt kiinftig nicht im Bereich von Fluglarm-
zonen.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangssituation -

Das Bebauungsplangebiet verdankt seinen lockeren, Gartenstadt-
charakter der Tatsache, daB sich die Bebauung grundsédtzlich ent-
lang der StraBenziige entwickelte, dahinter entfalten sich groBe
Gartenzonen.

Leider wurde in der Vergangenheit versdumt, die groBen innen-
liegenden Gartenzonen intensiver zu durchgriinen, sodaB sich
teilweise sehr 6de Flachen entwickelt haben.

Durch den Siedlungsdruck des GroBstadt Minchen bzw. die knapper
und teurer werdenden Baufldchen wurden in zunehmendem Maf@e auch
die riickwdrtigen Grundsticksteile bebaut.

Diese Entwicklung soll durch vorliegende Bauantrage noch weiter
fortgesetzt werden.

Somit erfolgt eine immer stdrker werdende Bodenversiegelung durch
Erschliefungswege und eine extreme Bauverdichtung am Ortsrand von
Olching.

Mit dieser Entwicklung geht Hand in Hand eine allmdhliche "Ent-

gleisung” der Baumassenkonzeption -. eine fast unvermeidliche Folge
der rechtlichen Systematik des § 34 BauGB.

15



3.2 Planungsziele

3.2.1 Stadtebau, Baumassenkonzept

Aus dieser Sicht heraus ist der planerische Spielraum fir
echte Neukonzeptionen sehr begrenzt.

Viele Bereiche sind in der vorgenannten Weise bebaut oder
mit einklagbaren Baurechten nach § 34 BauGB ausgestattet.
Die Hauptaufgabe des Bebauungsplanes wird also mit Schutz
des, trotz allem noch in vielfdltiger Form vorhandenen, Gar-
tenstadtcharakters vor weiterer systematischer Aushdlung ge-
sehen, wobei groBer Wert auf die Erhaltung der unverbaubaren
Gartenzone gelegt wird.

Neue Baukérper werden deshalb auch aus dieser Sicht nur in
dem MaBe festgesetzt, als sie durch bestehende Baurechte nach
§ 34 BauGB unabweisbar erscheinen.

Wo einzelne Grundstiicke mit z.T. sehr kleinen oder veralteten
Gebiuden bebaut sind, wird gentgend Spielraum gelassen, um
durch Erweiterung oder Neubau an der gleichen Stelle eine zeit-
_ gemdBe Bebauung zu erméglichen. Diesem Anliegen kommt auch Fest-
setzung Nr. 7.7 entgegen. Gerade bei Doppel- bzw. Reihenhdusern
mit Grundstilcksbreiten von 6-7m bleibt bei Wahrung von Art. 6
Abs. 3 Satz 7 BayBO zu wening Spielraum zur Errichtung von An-
bauten. (Erweiterung der bestehenden H&user z.B. durch Winter-
garten).

Da es jedoch der erkldarte Wille der Gemeinde ist sinnvolle Er-
weiterungen zuzulassen, wird durch Festsetzung 7.7 der Mindest-
grenzabstand von untergeordneten Bauteilen bei Doppel-u. Reihen-
hdusern auf 1m reduziert. *

Wo Nachbarschaftsbelange berihrt werden bzw. keine nachbarschaft-
liche Einigung erzielt wird, muB dann im Einzelbauvollzug jeder
Fall einzeln beurteilt werden.

Nachtrag: Auf Wunsch der Gemeinde wurde eine Regelung fiur den
nachtraglichen Anbau von Wintergérten und dgl. vorgesehen.
(vgl. Festsetzung Nr. 8.)
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3.2.2

3.2.

825

3

4

MaB der baulichen Nutzung

Bei der Neubemessung des MaBes der baulichen Nutzung

wurde die Methode der gebietsbezogenen Festsetzung gewdhlt.
Bei Reihenhauszeilen wurde, im Hinblick auf die stark unter-
schiedlichen ParzellengrdBen, teilweise auch die Vorgabe

einer festen BGF1 pro Hauseinheit gewdhlt.

Wie aus dem GFZ-Bestandsplan ersichtlich ist, Uber-

schreiten nur wenige Grundsticke unerheblich den festgesetz-
ten GFZ-Wert, mit der bereits ausgeschopften BruttogeschoB-
fldche.

Die unter Ziff. 3.1 geschilderte Fehlentwicklung war nur da-
durch méglich, daB die Beurteilung einzelner Bauvohaben nach

§ 34 BauGB jahrzehntelang zu stark auf die rein rechnerisch
nachvollziehbare GFZ-Kontrolle abgestellt war und dadurch
stdndig neue Hochstwerte als mapstabbildend akzeptiert wurden.
Es widre eine vollige Verkennung der Rechtssystematik des

§ 34 BauGB, auch im Bebauungsplan diesen Weg der Hochst-GFZ
weiterzugehen.

Der Begriff des "Einfiigens” ist nach der heute giltigen Rechts-
sprechung nicht als reine Zahlenarithmetik, sondern umfassender
zu sehen.

Im Bebauungsplan wurde daher versucht, durch Abwdgung der pra-
genden Umgebungsbebauung nicht nur rechnerisch, sondern auch
im Sinne des Schutzes und der Weiterentwicklung des typischen
Gebietscharakters (Gartenstadt) gerecht zu werden.

Grinordnung

Wie bereits unter Ziff. 3.1 beschrieben, zeichnet sich das
Planungsgebiet durch abwechslungsreiche Begrinung aus, die
trotz der geschilderten stadtbaulichen Verdichtung immer noch
viele sympathische Ziige aufweist.

Bei dieser Sachlage konnen die Pflanzgebote (durch Planzeichen
und Ziff. B 12.2) sehr pauschal gehalten werden. Nachtrag:

Auf Anregung des Landratsamtes Firstenfeldbruck wurden Ergédn-
zungsbepflanzungen vorgeschrieben, die die StraBenziige Neufel-
straBe und Heideweg alleedhnlich begleiten sollen.

"Der eigentliche Schwerpunkt der grinordnerischen Mafnahmen

richtet sich vor allem auf die Erhaltung der unverbaubaren
Gartenzonen und die Vermeidung einer Bebauung in zweiter Reihe
und der damit verbundenen Zufahrtswege.

Da der Ma@stab 1:1000 zur Feinabstimmung zu ungenau ist, wird
durch Ziff. B 12.1 zu jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan

und ein Grinordnungsplan gefordert.

Werbeanlagen

0

Werbeanlagen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht not-

-wendig, und storen das Erscheinungsbild dieses Gebietscharak-
_ters erheblich. Werbeanlagen sollen deshalb nur in dem MaRe

genehmigt werden, als sie zur Kenntlichmachung zuldssiger Be-
triebe notwendig sind.
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Ruhender Verkehr

Das System dezentralisierter oberirdischer Kleingaragenanlagen
sol1l beibehalten werden. Tiefgaragen wurden vor allem mit Rlck-
sicht auf die Grinordnung nicht zugelassen, da bei der bauli-
chen Herstellung in der Praxis die Grundstiicke meist bis zur
Grenze vdllig "abgerdumt” werden und die Rampenbauwerke erheb-
1lichen Platz beanspruchen.

Durch die gewdhlten Festsetzungen wird sichergestellt, daB

neue Garagen nicht in die Tiefe der Gartengrundstiicke vordrin-
gen kénnen. Neue Hammergrundsticke dirfen wegen ihrer bekann-
ten Nachteile nicht mehr gebildet werden.

FlieBender Verkehr

Die zwei, das Planungsgebiet begrenzenden Strafen, sind be-
ziiglich ihrer Verkehrsbedeutung nicht von gleicher Wertigkeit.
Der Heideweg bedarf als Erschliefungsweg zum Erholungsgebiet
Olchinger See spatestens dann eines Ausbaus, wenn die Bebauung
fiir das nordliche Gebiet gesichert ist.

FuBgéanger

Die Vorstellung von einer allseitigen grofziigig verbesserten
Durch14Bigkeit des ungewdhnlich langen Baugeviertes fiur FuB-
ganger ist einleuchtend und wiinschenswert.

Leider wurde hier in der Vergangenheit im Bauvollzug die
Chance ausgelassen, rechtzeitig Durchldsse zu schaffen.

Die nachtrigliche Durchsetzung solcher Wegesysteme stoBt er-
fahrungsgemdB auf den erbitterten Widerstand der Anlieger und
ist somit kaum mehr herstellbar. Im Osten des Bebauungsplanes
soll jedoch am jetzt bestehenden Parkplatz ein Fu@weg vom Hei-
deweg zur NeufeldstraBe geschaffen werden. Somit erreicht man
eine besser fuBlaufige Verbindung von der im rechtsglltigen
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Fldache norddstlich des Geltungsbereiches.

Bodenordnende Mafnahmen

Der stédtebau]iché Entwurf beachtet die vorhandenen Grund-
stiickszuschnitte, sodaB eine Neuordnung durch Umlegungver-
fahren nicht erforderlich ist.

Soziale MaBnahmen

Ein Sozialplan ist im Hinblick auf die geringen Veran-

derungen einer ansonsten gesund gewachsenen Sozial-
struktur nicht erforderlich.
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6. Technische ErschlieBung
6.1 Wasserversorgung

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Ampergruppe
0lching ist in der Lage, die Versorgung mit Trink- und
Loschwasser sicherzustellen.

6.2 Abwasserbeseitigung .
Das Gebiet kann lber die bereits vorhandenen Sammler des Ab-
wasserverbandes der Ampergruppe, AVA,Eichenau, entsorgt
werden.

6.3 Stromversorgung

Stromversorgung erfolgt durch die Isar-Amperwerke.
Evtl. zusatzlich erforderliche Trafos sollen in Geb&dude inte-
griert werden.

6.4 Gasversorgung

Die Voraussetzungen fir die Versorgung des Gebietes mit Gas
durch die Stadtwerke Minchen liegen vor.

6.5 Mil1Tbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle ist durch den Zweckverband zur
Miil1lbeseitigung ( Geiselbullach ) sichergestellt. Fur Grund-
sticke, die nicht an ausreichend breiten, von Millfahrzeugen
befahrbaren Flichen anliegen, werden gemeinsame fahrbare
Sammelbehdlter angeordnet. -

7. Einwohnerentwicklung
‘ Die Gemeinde Olching zdhlt zur Zeit ca. 204000 Binwohner,
das jahrliche Wachstum 1iegt bei etwa ca. /1,0 % fund zeigt

nachlassenden Trend.

_—mm—

Durch die Planung wird kaum neues Baurecht geschaffen.

Es wird lediglich der Bau eines neuen Hauses ermdglicht.
Ansonsten sind durch die Festsetzungen nur Erweiterungen
bzw. Ersatzbauten mdglich. Es ist deshalb nur mit einem un-
wesentlichen Einwohnerzuwachs zu rechnen.

8. Nachfolgelasten, Kosten fir die Gemeinde
Durch die Bebauungsplanaufstellung fallen fir die Gemeinde

keine Nachfolgelasten an, da es sich nur um geringe Erweite-
rungen bzw. um minimale Neuausweisungen handelt.
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9. Bestandteile des Bebauungsplanes Heideweg, Gemeinde
Olching

- Textteil mit Festsetzung durch Text u. Begrindung
in der Fassung vom: 05.04.86
gedndert am: 26.03.87
10.06.87
27.06.89
erganzt u. ber.gem.
Schr.d.LRA FFB
v. 19.01.90 am 03.04.90

- Stadtebauliche Leitvorstellung Plan M. 1:1000
in der Fassung vom: 05.04.86
gedndert am: 26.03.87

- Bebauungsplan/mit Grinordnung Plan M. 1:1000
in der Fassung vom: 05.04.86
gedndert am: 26.03.87
ergdnzt u. ber.gem.
Schr.d.LRA FFB
v. 19.01.90 am 03.04.90

Der Bebauungsplan ist nur in Verbindung aller Bestandteile
giltig. y

Olching, den ...........u. Germering, den 08.08.90
STy

ARCHITEKT %

1. Blrgermeister
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