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Be_t_;auungsplan Olching Nr. 76,
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76, HauptstraBie |I
Der Umgriff der Bebauungsplananderung bezieht sich auf die Teilflachen der

Grundstiicke FI. Nrn. 66/16, 1608, 81/21, 81/23, 828/5, 828/7 und das Grundstlck
FI. Nr. 59/1 der Gemarkung Olching.

- Stadtebauliche Begriindung-

1. Anlass der Planung

Zum Betrieb der Kulturwerkstatt am Olchinger Muhlbach (KOM) im denkmalge-
schutzten Gebaude auf dem Grundstuick FI. Nr. 66/16 der Gemarkung Olching ist
es, insbesondere aus schallschutztechnischen Erfordernissen, notwendig, dieses
Grundstiick und die fur den Betrieb des KOM's erforderlichen Stellplatze, durch
eine &ffentliche StraRe zu erschlieRen. Die ErschlieBungsstrafie sowie die Park-
platzsituierung wird im hier gegenstandlichen Bebauungsplan festgesetzt.

Das Grundstiick, ehemals Fl. Nr. 66/4, jetzt Teilflache FI. Nr. 66/16 der Gemar-
kung Olching lag bisher im Umgriff des Bebauungsplanes Olching Nr. 151 zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76, Hauptstrale II*. In diesem Bebau-
ungsplan war die ErschlieBung des KOM-Grundsttickes ursprunglich in Form ei-
ner Zufahrt mit einem Geh- und Fahrtrecht entlang der nérdiichen Grundstlcks-
grenze festgesetzt. Durch die Umplanung der fur das KOM erforderlichen Er-
schlieBung, die nun in diesem Bereich der Teilflache des Grundstuckes FI. Nr.
66/16 der Gemarkung Olching entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze verlau-
fen soll, ist auch eine Umsituierung des im Bebauungsplan Olching Nr. 151 vor-
gesehenen Gebaudebauraumes erforderlich. Gleiches gilt fur die Stellplatzsituie-
rung die urspringlich im Bebauungsplan Nr. 151 festgesetzt war. Dies fuhrt wie-
derum zu einer Neufestsetzung der Grunordnung.

Da somit der Bebauungsplan Nr. 151 zur 1. Anderung der Bebauungsplanes

Nr. 76, Hauptstrae I wesentliche Anderungen erfahrt, ist die Aufhebung dieses
Bebauungsplanes erforderlich. Die Neutberplanung des Grundstuickes Teilflache
FI. Nr. 66/16 (ehemals Fl. Nr. 66/4), die sowohl die Art und das Maf der baulichen
Nutzung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 151 beibehalten wird, soll in Form
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76, Hauptstra3e Il erfolgen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die am 01.06.1995 wirksam gewordene 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht fur das enemalige Grundstick Fl. Nr. 66/4 (jetzt Teilflache FI. Nr. 66/16) der
Gemarkung Olching eine GFZ von 0,6 und eine Nutzung als Mischgebiet vor.
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Zum Muhlbach hin ist ein schmaler Grinstreifen dargestelit.
Das im gegensténdlichen Bebauungsplan festgesetzte Bauvorhaben halt diese
Vorgaben ein. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Lediglich der auf Teilflachen der ehemaligen Grundstucke Fl. Nr. 66/16, 1608
und 1609 (heute: Teilflache FI. Nr. 66/16) der Gemarkung Olching vorgesehene
Parkplatz fur 31 Stellplatze uberschreitet in untergeordnetem Malte die im Fla-
chennutzungsplan dargestellite Flache fur Verwaltungsgebaude und greift hier in
die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fur die Forstwirtschaft ein. Dieser
Eingriff ist jedoch untergeordnet und somit zu vernachlassigen. Das Entwick-
lungsgebot aus dem Flachennutzungsplan wird bei dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan dennoch eingehalten.

3. Besonderheiten im Bebauungsplanbereich; Bebauung

Die im Umgriff des Bebauungsplanes liegenden Grundstucke werden hinsichtlich
deren Bebaubarkeit insbesondere von folgenden Randbedingungen gepragt:

teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet

benachbarte Baudenkmaler

Lage zwischen dem stadtischen Bereich der Hauptstralie und dem Land-
schaftsschutzgebiet Untere Amper

Bei der Planung wurde deshalb darauf geachtet:

den Uberschwemmungsbereich von baulichen Anlagen weitgehend frei zu hal-
ten. Es werden hier lediglich 16 bzw. 31 oberirdische Stellplatze, die im Be-
darfsfall (Hochwasserereignis) rasch zu raumen waren, festgesetzt.
Durchgrinung des hinteren Grundstucksteiles

die Bebauung mit einem dreigeschossigen Gebéaude (plus Dachgeschoss als
Nichtvollgeschoss méglich) konzentriert sich auf den stéadtisch gepragten
Grundstiicksbereich an der Hauptstralle.

Zugunsten einer optimierten Gebaudedarstellung wurde eine Einschrankung der
Sichtbeziehung gegenuber der bestehenden Planung zwischen Hauptstralle und
Amperkanal mit dahinterliegendem Landschaftsschutzgebiet und dem Baudenk-
mal ,Amperkraftwerk” in Kauf genommen.

Die dreigeschossige Bebauung an dieser Stelle wird als noch vertretbar erachtet.

4. ErschlieRung. Bodenordnung, naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen

Das Baugrundstick Teilflache der Fl. Nr. 66/16 (ehemals: FI. Nr. 66/4) der Ge-
markung Olching ist durch seine Lage an der Hauptstrale voll erschlossen, wobei
die Zufahrt zu den Parkierungsanlagen des Grundstiickes nach der Umplanung
tber die ErschlieBungsstrale des KOM's erfolgt. Zur gesicherten ErschlieBung
fur den Betrieb des KOM's am Amperkanal auf dem ehemaligen Grundstlck

FI. Nr. 66/16 (heute Teilflache der Fl. Nr. 66/16) wird eine 5,50 m breite Erschlie-
Rungsstralle festgesetzt.
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