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Die Gemeinde Olching erlaRt gemalR § 2 Abs. 1 und 88 8, 10 des Baugesetz
fieihies BauGB- 1dF Ger Bekaveom 8 47 19850 (BEGRI RS 2 108 020
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1 5. 466), Art. 23 Gemreindeordnung fur den Freistaat
eve s L0 dF der Bek, vom06.01.1893 (GVBI. .S, 65

Art. 98 Bayerische Bauordrnung -BayBO- (BayRS 2132
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom
15.09. 1977 BGBI. 1 S. 1763, zuletzt geandert durch Verordnung vom
25 011830 (BGBL 1 S. 127}, diesen Bebauunasplan als

SATZUNG

B FES TSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle

bisherigen Bebauungsplane.

1. Untergliederung des Geltungsbereiches

al mmmm  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

h 88es8e Abgrenzung der Bereiche mit unterschiediicher Nutzungsart

2 Art der Nutzung
Die unter den folgenden Buchstaben a), bl und c) aufgelisteten Gewerbegebiete
sind in der Nutzung auch aus Grunden des Immussionsschutzes beschrankt.

Diese Beschrankungen sind unter der Ziffer 10 der Festsetzungen festgesetzt

al Qe Eingeschranktes Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO - zulassig sind
ausschiielslich
Nutzungen nach 8§ 8 Abs 2, Nr. 1,2 und 4 sowie ausnahmsweise
Nutzungen nach 88 Abs. 3, Ziftf. “1"und 2 BauNMO
Betriebe des isolierten Einzelhandels sind unzuiassig. Einzel
handelsbetriebe sind damit nur als Verkaufsstelien von in diesem
Gebiet hergestellten Produkien zulassig, insbesondere als Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und produzierenden Ge
werbebetrieben

b} aF =2 Eingeschranktes Gewerbeaebiet nach § 8 BauNVO - Das Gebiet
ist fur die Einrichtung einer Wertstoffsammelstelle vorgesehen,
SONSEESEC USSCRUEeISHCIY Z .?,;;"'»":J
Nutzungen nach § 8 Abs 2, Nr. 1,2 und 4 sowie ausnahmsweise
Nutzungen mach 8 & Abs. 3 Zift. 1 und 2 Bauhv@:

Betriebe des isolierten Einzelhandels sind unzulassig. Einzel
handelstetriebe sind damit rur als Verkaufsstellen von in diesem
Gebiet hergesteliten Produkien zulassig, insbesondere als Ver
kautfsstellers von Handwerkshetrieben fmﬂ produzierenden Ge
WwerbepelttieDern

GE 3 Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, Abs.2
Zitf. 3. - das Gebiet ist aus stadtebaulichen Grinden aus

schiieBlich fur die Einrichtung einer Tankstelle vorgesehen
- zulassig sind daher Einrichtungen, bauliche Anlagen und

Gebaude die dieser Nutzung dienen.

3 Mald der baulichen Nutzung
ai GRZ Q8 (5:7{}hnpnar¢xwr(1" Hochstgrenze
B
b GEZ Ao (1(:3(‘1!":(’)‘!'571(‘JCht‘.’]ih"f als Hochstgrenze
€ B0
(o} 1:{ Zahl der Vollgeschofle als Hochstgrenze, z.B. zwei
d) - 7 5 Trauthohe in Metern als Hochstgrenze - Traufhohe ist die

Schnitthinie zwischen Auidenwand und Oberkante Dachkonstruk-
tiory, bei Flachdachern Oberkante Attika. Z.B. 8 m

Baugrenze

5. Maliangaben

a) 5 MaRRangaben in Metern z.B. 5 m

A Hohenangabe in Metern tGber NN, z.B. 503 m Uber NN

c) »f } Radius in Metern z.B. 8 m

6. Abstandsflachen Gemald Art. 7 Abs.1 BayBO wird angeordnet, daf3
Art.6 Abs. 4 und 5 BayBO anzuwenden sind.

7. Bauliche Gestaltung

gl HGE 1 und 2 - in diesem Bereich sind Flachdacher mit Dachbegru-
nung oder Kiesbeschichtung, Satteldacher oder Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von hochstens 20 Grad und nicht reflektierender Dacheindeckung zulassig.
Die Firsthohe darf hochstens 3,5 m uber der zulassigen Traufhohe liegen.

il GE 3 - in diesem Bereich sind die Hauptdachflachen zu begru-
nen, soweit keine transparenten Dachflachen erforderlich sind.

c). Abfailbehalter sind in bauliche Anlagen zu integrieren zusammenzufassen
und gegen Einsicht zu schitzen. Ausnahmsweise ist deren Aufstellung in Grup-
pen zusammengefallt und in eingegrunten uberdeckten Standplatzen zulassig.

d) —=—— Stutzmauer

3 offentliche Verkehrsflachen

a) @messs Offentliche Verkehrsflachen
b) TEERE FuR- und Hadweg

c) @=sas=w. Strallenbegleitgrun
d) e-eessssse Strollenbegrenzungslinie

el s Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern
: 2 z.B 16m und 5m

i EERITRER Boschung

] ——— Schallschutzwand mit Hohenangabe in Metern z.B. 2,5m
B bezogen auf Hohe 498 m uber NN

9. Grunordnung

offentliche Gruntlache
Parkanlage
Ausgleichsmalinahme Vogelschutzgeholz

private Grunflache

G : Larmschutzwall
ad)RUDELBER Rodelberg
e) @ Baum 1. Ordnung mit Festsetzung der Art
f) ' ) Baum 2. Ordnung
g) o, Gehdlzflache mit Pflanzgebot (PFG)
h) gl Wasserflache
e oA

) Pflanzgebot
fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

ia) StraRenbegleitgrin, Randeingrinung, offentliche Grunflachen
Baume 1. und 2. Ordnung (Baume, Hochstamme, MindestpflanzgrolRe

St.U.20/25, straRenbegleitende Baume Kronenansatz mindestens in 4 m Hohe,
Stammbusche, MindestpflanzgroRe 250/300 cm)

A1 Acer Platanoides 'Emerald Queen’ Spitzahorn
A2 Acer rubrum Rotahorn

A3 Acer saccharinum Silberahorn
AC Aesculus x carnea 'Briotii’ Kastanie

AH Aesculus hippocastanum RoRkastanie
AG Alnus glutinosa Schwarzerle
F Fagus silvatica Rotbuche
FA Fagus silvatica 'Atropunicea’ Blutbuche

7 Platanus acerifolia Platane

PA Prunus avium Vogelkirsche
BE " Prumus padus Traubenkirsche
Q1 Quercus pedunculata Stieleiche

Q Quercus rubra Roteiche

i Tilia Cordata 'Greenspire' Winterlinde

ib) Straucher (leichte Straucher, MindestpflanzgroRe 2xv 80/100)

Acer campestre Feldahorn
Berberis julianae Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuld
Euonymus europaeus Pfatfenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Buschelrose
Rosa rugosa Apfelrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum opulus Schneeball

ic) Private Grunflachen

Pflanzgebot flr Grundsticke, die neu bebaut werden.

Die Gewerbeflachen und das Tankstellenanwesen sind zwingend mit in der
Pflanzenliste enthaltenen Arten zu umgeben. Bei weiterer Teilung der
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind beidseitig der neuen Grundstucksgrenzen
je ein 2,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen.

Samtliche Dachflachen des Tankstellenanwesens und samtliche Flachdacher
oder gering geneigte Dacher bis 11° Dachneigung sind zwingend extensiv zu
begrunen.

Die Stitzmauer des Tankstellenanwesens ist mit standortgerechten Kletterpflan-
zen oder Uberhangenden Pflanzen zu begrunen.

Nicht zugelassen sind buntlaubige Arten sowie Trauer- und Hangeformen.
id) Pflanzgebote

Die als Pflanzgebot (PFG) im Plan festgesetzten Geholzflachen sind mit Baumen
und Strauchern der angegebenen Art als dichte geschlossene Bepflanzuna zu er-
stellen. Auf eine Geholzflache von 200 m2 entfallen:

150 Straucher

Zuséatzlich vorgegebene Baumpflanzungen sind zu beachten.

Alle Baume 1.0rdnung und alle angegebenen Gehdolzflachen sind mit einem
Pflanzgebot belegt. Die Baume 2. Ordnung sind zahlenmafig eine Minimalvorga-
be. Standortverschiebungen sind moglich.

ie) Die auf dem Larmschutzwall ausgewiesenen Gehdélzflachen sind als Vogel-
schutzpflanzungen auszubilden. Auf eine Geholzflache von 200 m2 entfallen:

170 Straucher
4 Baume 2. Ordnung

if)  Fiar Baumpflanzungen in befestigten Flachen (StraRen, Wege, Platze usw.)
sind Baumscheiben (mind. 2,0 x 2,0 m) oder Baumstreifen (mind. 1,5 m breit)
vorzusehen.

ig) PKW-Stellplatze - diese sind durch Baume und Straucher zu begrunen. Auf
je 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

ih) Fruchtfallende Baume dirfen nicht an Parkplatzen gepflanzt werden.

i) Uber Wasserleitungen und Abwasserkanalen dirfen keine Baume gepflanzt
werden

.. ‘ik) Das Ruckhaltebecken in der Auffahrtsschleife ist der natirlichen Sukzession
.~ 2u Uberlassen. Die Entwicklung eines standortgerechten Lebensraumes soll er-
© ‘moglicht werden.

i) Der Rodelberg ist von Bepflanzung freizuhalten

k)  Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan entsprechend den Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes beizufugen

I Ersatzmalinahme
Flache fur ErsatzmalBnahmen Flur-Nr. 542/2
Auf der Flur Nr. 542/2 der Gemarkung Geiselbullach - auf beigefiigtem Flurkar-

tenausschnitt M =1:5000 gekennzeichnet- ist als ErsatzmaRnahme eine mehrrei-
hige Feldhecke im zeitlichen Zusammenhang mit dem Bau der Anbindung anzule-

gen.
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Flurkartenausschnitt MafRstab 1:5000

10. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
flachenhaftes Emissionsverhalten (zugehdériger Fahrverkehr eingeschlossen) in
Form der je m2 abgestrahlten Schalleistung einen immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalieistungspegel von

GE 1 und GE 2 55/40 dB(A) tags/nachts
GE 3 68/53 dB(A) tags/nachts

nicht Uberschreitet (Nutzungsbeschrankung).

Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung kommenden gewerblichen
Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsé@nderung ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, das die Einhaltung der o.g. Anforderungen
nachweist.

Wohnungen und Biros sind nur dann zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daf3
vor den Fenstern der Wohn- und BUrordume bei Ausschopfung des zulassigen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegels fur die nicht zum
eigenen Grundstiick gehérenden Flachen und unter Berlicksichtigung der Vorbe-
lastung, die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete nicht Gberschritten wer-
den.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImmSchG) genehmigungspflichtig sind, unzuldssig, soweit sie nicht einer Nut-
zung dienen, die nach Ziffer 2 der Festsetzungen ausdricklich vorgesehen ist
(Wertstoffhof, Tankstelle).

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Wohnungen und Buroraume nach
der von der BundesstraRe B 471 abgewandten Seite zu orientieren;

im Gewerbegebiet GE 1 sind die genannten Nutzungen auch auf die vom Gewer-
begebiet GE 2 abgewandte Seite zu orientieren.

B.) Hinweise

1. Spielflachen

An Kinderspielflachen dirfen nur giftfreie Geholze gepflanzt werden (Bek. d.
Bay. Staatsministeriums des Innern vom 22.6.1976 Nr. IE 9-56335/20 - 1715)

P Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher und Hecken dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahn
nicht Gberschreiten.

8. o . Grundstiicksgrenze

s Vorgeschlagene neue Grundstucksgrenze

5. -<——>——  Aufzuhebende Grundstucksgrenze

6. ”w.ASC.»JBWj Gebdudeschema, Nutzungsvorschlag z.B. Waschstand

e e Vorschlag flr die Situierung von PKW-Abstellplatzen

e Sy e e

8. 100 Elur-Nr-z.B. 100

g, o Wertstoffsammelstelle

10. Das Larmgutachten der Fa. Akustik SiGd GmbH, Minchen vom
Juli 1994 ist Bestandteil der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan.

Die unter Ziffer 2. der Festsetzungen festgelegten immisssions-
wirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel bedeuten, daid
im GE 1 und GE 2 nur larmarme Nutzungen moglich sind.
Geriuschintensive Arbeiten im Freien sind weder bei Tag noch
bei Nacht moglich. Dies gilt auch fur das GE 3 bei Nacht.

12. .9 { NN Hohenkote in Metern als Bezugshohe flir Verkehrs-
v—— Immissionsschutzberechnungen zum Beispiel
449 Meter Uber Normalnull

1.3, Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Flrstenfeldbruck nach &8 12 (3) 1b Luftverkehrsgesetz
LuftVG). Unterlagen Uber den Bauschutzbereich und die
Bauhohenkriterien fur Vorhaben liegen beim Landratsamt
Furstenfeldbruck auf.

1

14. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich
der Dachauer StralRe sind nach Maoglichkeit fur Wartungs- und
Reparaturarbeiten zuganglich zu halten.

15. "= Zu- und Abfahrt zu Grundstiicken

Ver fahrenshinwelse:

1. Der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom 30.11.1989
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlufl wurde am 26.08.1993 ortsiublich bekannt-
gemacht (& 2 Abs. 1 BauGB).

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gemafl 8 3 Abs. 1
BauGB vom 03.09.1993 bis 04.10.1293 ortstiblich mit gleich-—
zeitig bestehender Gelegenheit zur Auferung und Erorterung
offentlich dargelegt.

i

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
gemidB &8 3 Abs. 2 BauGB vom 16.08.1994 bis 16.09.1994 im

Rathaus der Gemeinde Olching offentlich ausgelegt.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom
06.03.1995 bis 06.04.19935 durchgefihrt.

4, Die Gemeinde Olching hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
30.05.1995 den Bebauungsplan gema&fl 8 10 BauGB als Satzung be-

schlossen.
19 A0, - f
{Siegel) Olching, den 4]4../99/
e
Ewald Zachmann
Erster Burgermeister

Die Gemeinde Olching hat den Bebauungsplan am ......... e
gema&3 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2
abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck an-—
gezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vOm ...........
mitgeteilt, dafl eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird / hat innerhalb von drei Mona-
ten nach Eingang der Anzeige eine Verletzung von Rechts-—
vorschriften nicht geltend gemacht (8 11 Abs. 3 BauGB).

w

{Siegel) Furstenfeldbruck, den T, ... Al
Ll A ;
'ﬁ
9?,2 fTedeleett—

jur. Staatsbeamter

A0 10 (G

&. Die Durchfihrung des Anzeigeverfghrens ist am L. ... .75
ortsiblich durchfefy ‘Af/ aw e Py iofle el bekanntgemacht worden

{8 12 S5atz | BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1| und 2 sowie
&bs. 4 BauBB und des 8 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriundung liegt bei der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Ein-—
sicht bereit; tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunftt

gegeben.

{Siegel) Dlehing, den., ST oG

Ge

gez,

Ewald Zschmann
Erster Blrgermeister
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Kartengrundlage: Amtl. Katasterblatt M =1:1000
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Kartennachtrage: Durch den Planfertiger

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme

nur bedingt geeignet, keine Gewahr
fir MaRhaltigkeit

PLANFERTIGER: GEMEINDE OLCHING:

Olching, den..QR’:.Q?T-. /‘qqs

Miisehen, dem ............... %

(Ing.-Bliro Seebacher + Partner
Dipl.Ing. J. Seebacher)

(Konrad Hisdorf)

(Zachmann)
1. Blirgermeister
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