TEIL A - FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung

GE 1

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (mit Bezeichnung der Teilgebietsfldche, Nutzungs-
einschrankungen gem. Teil B.1 § 19), gegliedert in die Quartiere GE 1, GE 2, GE 3,
GE 4, GE 5, GE 6 und GE 7 nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wellness und Hotel" gem. § 11 BauNVO,
gegliedert in die Quartiere SO a und SO b nach § 1 Abs. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

siehe Nutzungsschablone Planzeichen (gem. Teil A§ 7 (1))

Baugrenzen

Il

Verkehrsflachen

Baugrenzen

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich
StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Fldchen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abwasserbeseitigung
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Flache flr Versorgungsanlagen

Transformatorenstation

E-Ladestation

offenliche Grlnflache - Wiesenstreifen bzw. extensive Wiesenfldchen

offenliche Grlnflache - extensive Wiesenfléchen - CEF-MaRnahmen flir die Zaun-
eidechse - Ausgleichsfldchen nach § 1a BauGB
(siehe VermeidungsmaRnahme V 3.1 und MaRnahme CEF 2.1)

private Griinflachen - Gehélzpflanzungen - Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB
(siehe MaRnahme CEF 3.2 u. CEF 3.9)

private Griinflachen - naturnahe Uferbereiche im Bestand erhalten

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern - private Randeingriinung der
Gewerbeparzellen

Flachen zum Anpflanzen - intensiv genutzt (Rasen, Staudenpflanzungen, Gehblze)

zu pflanzender Grobaum H 4xv StU 20-25,
in offentlichen Griinflachen und privaten Flachen

zu erhaltender GroRbaum, in éffentlichen Grlnflachen und privaten Fléchen
(siehe MaRnahme CEF 1.1 und CEF 3.5)

Brivate Grlnflachen - Gehélzbesténde zu erhalten - MaRnahmen zum Schutz, zur
flege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(siehe Manahme CEF 1.1)

private Grinfléachen - Anlegen eines Rohrichts - CEF-Mainahme fur den Teichrohr-
sénger - mindestens 80 m* (siche Manahme CEF 3.4)

Sonstige Festsetzungen
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Nutzungsschablone

1. Gebietsart (= Art der baulichen Nutzung nach BauNVO)

2. max. zuléssige Grundfldchenzahl

3. max. zuléssige Traufhdhe, An?abe in Meter im deutschen Haupthéhennetz
(DHHN), z. B. 512,0 entspricht einer maximalen Traufhdhe von §12,0 m DHHN

4. max. zuléssige Firsthéhe in Meter, Angabe in Meter im deutschen Haupth8hen-
netz (DHHN), z. B. 514,0 entspricht einer maximalen Firsthéhe von 514,0 m DHHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Umgrenzung von Fléchen fir Stellplétze (St)
MaRangabe in Meter (z. B. 7,0 m)

Ruckbau Erdwall

Flache flr Sanitéranlage mit einer max. zuléssigen Wand- und Firsthéhe von 3 m
(Bezugshdhe ist 500,2 DHHN) / Flache flir ein Bootshaus mit einer max. zuléssigen
Wandhohe von 3 m (Bezugshéhe ist 498,3 DHHN)

Richtungssektoren fiir die Zusatzkontingente (siehe Teil B.1 § 19)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN
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Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 166 mit integriertem Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Geiselbullach an der B 471" Teilabschnitt |

vorgeschlagener Standort flir eine Bushaltestelle

Flurstiicksgrenzen und Flurnummern, Quelle; Digitale Flurkarte, Stand 2022 /
Gebaudebestand

Béschungsbereiche, Bestand It. Aufmal vom 12.12.2019,
Verfasser: Ingenieurbiro Dipl. Ing. G. Rossipal, Flrstenfeldbruck

Il.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

(FORTSETZUNG)

Hohenlinien Bestand geméaR Geoportal, Stand 2024 / Héhenkoten gemaR StraRen-
lageplan M 1 : 500, IB Dippold & Gerold, Stand 13.05.2024

Gehblzbesténde im Umfeld

Béume / Gehélz Bestand, zu roden
(siehe VermeidungsmaBnahmenV 1.2,V 2.1,V 3.1,V41u.V5.1)

amtlich kartierte Biotope (Biotogkartierun Bayern Flachland, LfU,
Stand September 2006 und Februar 2008)

GroRrhricht, gesetzlich geschltzt nach %30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
(siehe VermeidungsmaRnahme V 5.2 u. V 5.3)
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Bodendenkmal Nr. D-1-7734-0017 (Bayerisches Landesamt filr Denkmalpflege)

Immissionsort im Umfeld mit Angabe der Nummer, s. schalltechnische Untersuchung

TEIL B.1 - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§1  Artderbaulichen Nutzung

(1)
2)

(6)

Der Geltungsbereich wird gegliedert in ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO und in ein Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO.

Im Geltungsbereich unzuldssig sind folgende Nutzungen:
- Bordelle und bordellartige Betriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNvVO

- Vergnﬂgungsstétten und Spielhallen, Spielbanken, Spielkasinos, Striptease Lokale, Sex-Kinos,
Peep-Shows einschlieRlich Lokale mit Videokabinen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Im GeltungEsbereich sind folgende Nutzungen unzuléssig:

- isolierter Einzelhandel gem. § 1 Abs. 9 BauNVO .
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe als Verkaufsstellen von in diesem Gebiet herge-
stellten Produkten, insbesondere als Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben, zugelassen werden.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- Diskotheken, Tanzlokale, Schank und Speiswirtschaften mit regelméRigen Musikdarbietungen gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Im Gewerbegebiet dlrfen entlang der inneren ErschlieBungsstralen bis zu einer Grundstlickstiefe
von 40 m keine offenen Lagerflachen errichtet werden. In diesen Bereichen kénnen nur Gebéude,
mit Baumen Uberstellte Stellplatze oder Griinflachen angelegt werden.

Im Bereich des Sondergebietes SO a sind folgende Nutzungen zuléssi{g: Wellnessanlage mit Neben-
einrichtungen, zugeordneter Gastronomie sowie ein Hotel mit bis zu 240 Betten.

§2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

(1)

(2)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte firr die Grund-
flachenzahl sowie fur die Trauf- und Firsthdhe (gemessen als maximale Héhenangabe in Meter im
deutschen Haupthdhennetz (DHHN). Bei Pultdachern gilt die gréRere Wandhdhe als Firsthdhe.

Die maximal zul&ssige Firsthéhe darf aushahmsweise durch technische Dachaufbauten (z. B. Lif-
tun%sanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundfléche Uberschritten werden. Technische Dachauf-
bauten sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber die festgesetzte Firsthdhe in einem Abstand von
mind. 5 m von der Fassade zuldssig.

Ab rabunq_?n sind nur bis zu einer Tiefe von 1,50 m unter der festgesetzten Geléndeoberfléche von
500,2 m DHHN auf maximal ein Drittel der Fassade, maximal 3,0 m Tiefe, fesfigesetzt.

Im Bereich zwischen GE 4 und GE 5 ist eine geschlossene Bauweise zuléssig.

Im SO a sind Stellplatze auch auRerhalb der Baugrenzen bis zu einer Trauthdhe von 506,2 DHHN
in Parkdecks zulassig.

Im Bereich des Sondergebietes SO b sind die baulichen Anlagen auf maximal 2.000 m? Grundfiéche
zu begrenzen. Hierzu zahlen Saunah(tten, Stege, Holzdecks und Terrassen sowie Belagsfléchen.
Eine einzelne Saunahdtte kann eine Grundfléche mit bis zu 80 m? aufweisen, sowie zwei gréRere
mit jeweils 100 m2. Zudem ist eine Gastrohtte mit 130 m? zuléssig.

§3 Abstandsflichen

(1)
(2)

§4 Diécher
(1)

2)

Es gilt die Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO.

Die Geléndeoberflache gem. § 9 Abs. 3 Satz 1. V. m. Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird mit 500,2 m DHHN
festgesetzt.

Fr alle Geb&ude sind nur Flachdécher und geneigte Décher zulassig. Die Dachneigung betragt im
GE und SO a bis 25°. Kleinfléchig sind im SO a auch steilere Dachneigungen zuléssig. Im SO b ist
eine Dachneigung von 25° bis 50° zuléssig.

Bei geneigten Déchern sind Dachdeckungen in grau wirkenden Materialien gungeférbtes Blech) und
eine Dachbegrlinung zuléssig. Im SO a und SO b sind auch Holzddcher zuldssig. Sofern zur Dach-
deckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nichtspiegelnd zuléssig. Kupfer-, Zink- und Blei-
bedachungen sind nicht zulassig.

Bei geneigten Déchern muss der First Uber der Geb&udeléngsrichtung verlaufen.
Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachfléchen sind zuldssig.

§5 Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung

(1)
@)

Bei der Errichtung von Gebauden sind Anschilisse fir die Nutzun%, Verteilung oder Speicherung von
Solarenergie herzustellen sowie statische Vorkehrungen dafiir zu treffen.

Dachfldchen und / oder Fassaden sind mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu belegen. In den
Quartieren GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6 und GE 7 muss der Anteil der Fléchen zur Nutzung
von Solarenergie mindestens 50 % der Dachfléchen betragen, zugleich sind mindestens 30 % der
Dachfléchen je Gewerbeparzelle als Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) herzustellen. Im SO a
sind 25 % der Stellplatze mit Carports zu Uberdachen. Auf diesen sind Fldchen zur Nutzung von So-
larenergie vorzusehen.

§6 Gestaltung der Geb&dude

(1)

(2)

Unzuléssig sind Fassaden aus vers ie%elten Glas, Kunststoff, grellen oder stark reflektierenden
Materialien (siehe Vermeidungsmalsnanme V 5.6). Davon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie.

Anlagen, die zur Gewinnun regeneratiyer Energien dienen, sind zuléssiq‘.‘ Sie sind ausschlieRlich
an und auf dem Geb&ude derart anzubringen und zu gestalten, dass sie fhrem Zweck entsprechend
die héchstmdgliche Nutzung gewahrleisten und sich in die ndhere Umgebung einfiigen.

Fassaden sind horizontal in Fassadenbereiche von maximal 6,0 m Héhe gestalterisch zu gliedern.
Die Gliederung kann durch Fenster, Vorbauten, wie Balkone, Versatz oder Materialwechsel erfolgen.
Eine Ausnahmekann zugelassen werden, sofern die spezifische Geb&udenutzung dies bedingt. An
denWestseiten des GE 1 und GE 3 sowie an den Nordseiten des GE 4, GE 5 und GE 7 sind mindes-
tens 5h0 % der Fassadenlange als Holzfassaden zu gestalten oder mit einer Fassadenbegriinung zu
versehen.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 20 Metern sind durch vertikale Elemente wie Pfeiler, Vorbau-
ten, Versatz mit einer Tiefe von mindestens 0,50 m oder Materialwechsel gestalterisch zu gliedern.

Bei Gebduden mit Satteldach dtrfen die Giebel eine Breite von 20 m nicht Uberschreiten. GroRere
Gebaudebreiten sind durch Reihung mehrerer Giebel zu gliedern. Die Teilung der Dachflachen muss
auch in der vertikalen Gliederung der Wandfléchen z. B. durch Auseinanderrlicken, Versatz oder Ma-
terialwechsel ablesbar sein.

TEIL B.1 - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

(FORTSETZUNG)

Werbeanlagen und Beleuchtung

(1)
@)

(3)

Werbeanlagen diirfen nur im Bereich der Fassaden am Geb&ude mit einer max. Héhe von 4,0 m
angebracht werden. Eine Fremdwerbung ist unzuléssig.

Freistehende Werbeanlagen mit einer max. Héhe von 5,0 m Uber der nachstgelegenen Stralenober-
Eante sind nur ausnahmsweise zuléssig. Ausnahmsweise sind Fahnenmasten bis zu 7 m Hohe zu-
ssig.

Beleuchtungen und AuRenbeleuchtungen sind mit der Abstrahlrichtung vom Grundstiicksrand nach
innen gerichtet anzubringen. Die verwendeten Beleuchtungskdrﬁer fur die Beleuchtung bei Nacht
mussen eine geringe Anlockwirkung flr Insekten und damit auch Flederméduse ausiben (nach der-
zeitigem Stand der Technik sind dies LED-Lampen mit einer warmweiRen Lichtfarbe von maximal
3.000 Kelvin). Insektenfallen sind zu vermeiden, d.h. diese sind streulichtarm auszubilden (Lichtwir-
kung nur nach unten, Abschirmung seitlich und nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von In-
sekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder Verhungern) auszubilden und dirfen zur Ver-
meidung der Lockwirkung auf Insekten keine UV-Anteile besitzen. Beleuchtungen sind wo immer
mdglich nur bei Fahrtbewegungen durch eine Bewegungssteuerung zu aktivieren (siehe Vermei-
dungsmalnahme V 1.1).

Behdilter fiir Abfallbeseitigung, Transformatoren

(1)

Mullbehalter sowie Trafostationen miissen entweder in den Geb&uden untergebracht oder bei freier
Aufstellung mit Hecken und Stréuchern eingegrlint werden.

Einfriedungen

(1)
@)

(3)

(4)
()

Art und Ausfiihrung:
Zaunlinie im Strafenraum

offene Metallzdune in Materialfarbe (grau verzinkt, anthrazit)

Zum StraRenraum ist die Zaunlinie mindestens 2 m von der
Grenze zurlickgesetzt zu flhren. Hiervon ausgenommen sind
die Quartiere GE 3, GE 4, GE 5 und GE 6.

Die Zaunlinie ist von der Grenze zurlickgesetzt zu flihren:
am Nordrand entlang der bestehenden Baum-Strauch-Hecke
um die gesamte Breite der RandeingrUnun? nach innen ver-
setzt, ansonsten entweder an der Innenseite der Pflanzflachen
oder mittig in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern - private Randeingriinung der Gewerbeparzellen,
%em. Teil A§ 6 (5) und Teil B.1 § 12 (3). Eine Bodenfreiheit flir
leintiere (Zaununterkante 20 cm Abstand von der Gelénde-
oberkante) ist zu gewahrleisten.

Zaunlinie auRerhalb des
StraRenraumes:

Hoéhe des Zauns:
Sockel:

max. 2,00 m, im SO a und SO b sind bis zu 2,20 m zuléssig
unzuléssig

Griinfldchen

(1)

@)

Die bestehende Baum-Strauch-Hecke (Biotop-Nrn. 7733-102.1 und 7734-232.1) ist in ihrem Bestand

zu erhalten (siehe Planzeichen "private Grinfldchen - Gehdlzpflanzungen - Ausgleichsfldchen nach

ﬁ 613 BagGBt‘.gem. TeilA§6 (3);). Weitere PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbe-
rde abzustimmen.

Die &ffentlichen Griinflachen im internen Grlinzug und in den Randbereichen sind mdglichst groR-
ﬂéchif? als Rohbodenstandorte ohne Humusauflage vorzusehen. Zunéchst sind Magerwiesengesell-
schaften zu entwickeln, langfristig in Teilfldchen auch Hochstaudenfluren sowie punktuell GebUsche.
Die gehblzfreien Bereiche sind mit autochthonem Saatgut einzuséen. Diese éffentlichen Grinfléchen
sind als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h. ein- bis zweimal jéhrlich ab dem 01. Juli zu méhen.
Wechselnde Brachestreifen in einer GréRenordnung von 10 % der Fléche sind als Ruckzugsbereiche
beigedem Mahd-Durchgang zu belassen. Die Mahd erfolgt von innen nach auen (Mahd mit Messer-
mahwerk). Das Mahgut ist umgehend aus den Fl&chen zu entfernen, jedoch frlihestens 24 Stunden
nach der Mahd. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

In den éffentlichen Griinflachen bzw. internen Griinzligen ist die Anlage von Wegen mit bis zu 3 m
Breite zuldssig. In inselartigen Bereichen auerhalb der Ausgleichsflache gem. Teil A § 6 (1) ist klein-
flachig auf max. 20 % der Fléche eine intensive Nutzung (z. B. Intensiv-Grlnland, Rasen) erlaubt.

Die 3,0 m breiten Baumgraben entlang der ErschlieBungsstralien gem. Teil A § 4 (1) sind als Wiesen-
streifen mit Entwasserungsmulde (bewachsener Bodentilter) auszubilden. Diese sind mdglichst groR-
fléchig als magerer Standort (Humus-Sand-Gemisch) vorzusehen (Ansaat mit autochthonem Saat-
Fut). ieses S raBenbequitﬁrUn wird durch die Zufahrten und Eingangsbereiche der Gewerbeparzel-
en unterbrochen. Im Bereich der Baumstandorte sind mindestens 3,0 x 3,0 m groRe Pflanzfldchen aus
Schotterrasen bzw. Wiesenstreifen anzulegen.

Am Nordrand des Geltungsbereiches ist die bestehende Hecke, gem. Teil A § 6 (9), durch zwei
Pflanzungen mit autochthonen Heistern und Stréuchern, gemaR Teil A § 6 ﬁ3 , ZU erweitern.
Hierbei sind die Arten der Randeingrﬂnun? der Gewerbeparzellen gem. Teil A § 6 (5) i. V. m. gem.
Teil B.1 § 14 heranzuziehen. Die Gehdlzpflanzungen sind mit vereinzelten Heistern (maximal 5 %)
anzulegen. Die Pflanzung ist im Dreiecksverband 1,5 x 1,5 m auszufiihren.

Die 6ffentlichen Grlnflachen zur Randeingriinung des Gebietes im Norden sowie die internen 6ffent-
lichen Griinflachen sind als Wiesenfléchen anzulegen und mit GroRb&umen zu bepflanzen.

Im Stidwesten des Geltungsbereiches, am Ufer des Stiirzer Weihers, ist ein Boothaus aus Holz mit
Satteldach, 20° Dachneigung, mit 15 m? Grundfléche zuléssig.

Randeingriinung der Gewerbeparzellen

(1)
@)

Mindestens 20 % der privaten Grundstlicksflache sind als Griinflache anzulegen. Je 500 m? Grlin
flache ist 1 GroRbaum, gem. Teil B.1 §12 (2), vorzusehen.

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - Randeingriinung der Gewerbeparzel-
len" sind als Pflanzflachen auszubilden. Auf 100 % der Fldche hat eine Bepflanzung mit Baum-
Strauch-Hecken, gem. Teil B.1 § 12 (3), zu erfolgen. Der Pflanzabstand betrégt 1,0 m bzw. 1,5 m,
jeweils im Dreiecksverband die Reihen gegeneinander versetzt,

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - Randeingriinung der Gewerbeparzel-
len", gem. Teil A § 6 (5) und Teil B.1 § 11 (2), werden durch die Zufahrten und Eingangsbereiche
der Gewerbeparzellen unterbrochen.

Gehoblzpflanzungen

(1)
(2)

Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste flir Ge-
hélzpflanzungen unter Teil B.1 g 14 zu verwenden.

GroRb&ume im StraRenraum und zur Stellplatzbegriinung bzw. Randeingriinung (privat und &ffent-
lich): Als MindestgréRe sind Hochstdmme, 4 x v., StU. 20-25, zu pflanzen. Fir die Baumreihen ent-
lang der Erschlielungsstralien ist jeweils eine einheitliche Baumart zu verwenden. Zur Sicherstel-
lung eines optimalen Pflanzraumes flr Baume sind folgende GréRen fur Pflanzgruben (Mindestbe-
darf 14 m® Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder ent-
sprechende Baumscheibenabdeckung in einer GrRe von mind. 8 m?. Pflanzgrube: Mindestbreite

2 m, Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfahigem Baumsubstrat (nach ,ZTV fir
d|.ederr§[teIIuntgtund Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-MU")
wird festgesetzt.

Randeingr(‘mun9 der Gewerbeparzellen: Als MindestgrbBe sind verpflanzte Straucher, mind. 3-5
Grundtriebe, 60/100 cm, und verpflanzte Heister, 200/250 cm, zu prlanzen. Die Gehdlzpflanzungen
sind mit mindestens 10% Heistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt versetzt in der Reihe

1,50 m, zwischen den Reihen 1,0 m.

Pflanzgebot: Die gem. Teil A § 6 L3), § 6 (5) und § 6 (7) festgesetzte Bepflanzung ist inner-
halb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Gewerbenutzung herzustellen.

Erhalt von Gehdlzen

(1)

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhal-
ten und bei Verlust den vor?enannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu
erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen
Grlinden verloren gehen, so ist der im Grlinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzr)ﬂan-
zungen wieder herzqstellen. Dabei sind Einzelbdume gem. Teil A § 6 (7) und § 6 (8) in der gleichen
Baumart - vorbehaltlich ggf. erforderlichen Klimaanpassungen - in der Qualitat Hochstamm 4x ver-
pflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nachzupflanzen.

TEIL B.1 - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(FORTSETZUNG)

§ 14 Artenliste der Gehélzpflanzungen

(1)

Straenbdume Begriinung auf dffentlichen und privaten
Fléchen zum Anpflanzen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm

Heister fur Randeingrtnung der Gewerbeparzellen
Pflanzqualitét: verpflanzter Heister, 200-250 cm

Acer campestre Feld-Ahomn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahomn Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Carpinus betulus ainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche Malus sylvestris Holz-Apfel
Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Stréucher fur Randeingrtinung der Gewerbeparzellen E{l"gfcgg rr%.';)tgrr %%I:l BEi{ncllea
Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtrigbe, Salix alba Silber-Weide
60-100°cm Tilia cordata Winter-Linde
Comus mas Komelkirsche Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Comnus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddom
Ligustrum vulgare Liguster ) Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
B S bckankche Clemais vitalba Gewshniiche Waldrebe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdom ﬁm?;'sh g?&ntana E?erg-Waldrebe
Rosa canina Hunds-Rose Pharthenocissus tricuspidata
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Veitchii’ P Wilder Wein
Rosa rubiginosa Wein-Rose o :
Salix caprea Sal-Weide Lonicera caprifolium Echtes Geilblatt
sk 0 i A Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
Sambucus higra Soarzer Holunder Vit vinifera Echte Weinrebe

Vibumum lantana Wolliger Schneeball sowie séimtliche Obstb#ume als Spalierbidume

§15 MaBnahmen zum Artenschutz

§16

§17

§18

§19

(1)

Roden von Gehblzbesténden (siehe VermeidungsmalnahmenV1.2,V2.1,V3.1,V4.1u. V 5.13:
Bestehende Gehtlzbesténde innerhalb der Baugrenzen, gem. Teil A § 3 (1), dlrfen gerodet werden.
Diese Geholzféllarbeiten bzw. Gehdlzschnittmalinahmen und Mahd von Rohrichten diirfen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln (gemaR § 39 35)
BNatSchG bzw. Art. 16 (1) BayNatSchG) stattfinden, sowie ggf. nach Freigabe durch die zustandige
Naturschutzbehdrde.

Glasfenster und Glasfassaden der Gebdude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder
bedruckter Gléser vogelfreundlich zu gestalten.

MaRnahmen fir die Zauneidechse (siehe VermeidungsmaRnahme V 3.1 und MaRnahme CEF 2.1):
Die 6ffentlichen Grinflachen siehe Teil B.1 §10 (2) sind im Bereich der CEF-MaRnahme fir die
Zauneidechse als Rohbodenstandort mit Entwicklungziel extensive Wiese herzustellen (autochthone
Ansaat). Zudem ist ausreichend Erabbarer Boden einzubringen. Zur Strukturanreicherung sind je-
weils drei Winterquartiere sowie iablalgle- und Sonnenplétze einzubringen. Begleitend sind punktu-
ell einzelne Straucher, Totholzhaufen, Holzlegen, Wurzelstécke, Steinhaufen aus dunklem Steinma-
terial u.v.m. einzubrin?en. Die gesamte Flache ist als extensive \Wiese zu bewirtschaften, d. h. ein-
mal jahrlich ab dem 01. Oktober zu méahen (Schutz Zauneidechsen). Wechselnde Brachestreifen in
einer Grbf&enordnun% von 10 % der Flache sind als Riickzugsbereiche bei jedem Mahd-Durchgang
zu belassen. Die Mahd erfolgt von innen nach auRen (Mahd mit Messermahwerk). Das Méhgut ist
umgehend aus den Flachen zu entfernen, jedoch frihestens 24 Stunden nach der Mahd. Eine Dling-

ung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. Die neu geschaffenen Ersatz-

lebensraume flr die Zauneidechse sind von jeglichen baulichen Eingriffen freizuﬁalten. Der Bereich
mit dem Zauneidechsen-Nachweis ist wahrend der Bauphase durch einen dauerhaften Bauzaun zu
sichern. Die Herstellung der MaRnahme fir Zauneidechsen wird im Frihjahr mindestens ein Jahr vor
Baubeginn erfolgen, so dass die Wirksamkeit der MaRnahme bereits vor Be?:_inn der Bauausflihrung
sichergestellt ist. Vorsorglich ist fur die CEF-MaRnahmen ein Monitoring mit Erfolgskontrolle und Ri-
sikomanagement vorgesehen.

MaRnahme CEF 3.4 fir den Teichrohrsénger. Am Ufer des Stiirzer Weihers, 20 m stidlich des SO b
beginnend, ist ein Réhrichtstreifen mit mind. 3 m Breite zu begriinden (s. Teil A§6(10)). Die Mindest-
groRe betragt 80 m2, Es sind ggf. geringfiigige Erdarbeiten erforderlich (Einbringen von Boden). Es
sind ausschlieBlich autochthone P anzen% ragmites australis?}zu verwenden (Pflanzqualitat Topf-
ware, Pflanzdichte: 8 Pflanzen je m?). Zudem ist die Baumanahme Bootshaus auf den Zeitraum
vom 1. September bis Ende 28./29. Februar zu beschrénken (siehe VermeidungsmaRnahme V 5.3).

Flederméuse: Am Nordrand des Geltungsbereiches in der bestehenden Hecke, gem. Teil A § 6 (9)

als MaRnahme CEF 1.1 insgesamt sechs Késten flir Fledermause an Bdumen aufzuhéngen, davon
drei Rund- und drei Hohlenkasten. Eine Kontrolle und Reinigung der Késten ist von einem Experten
(Tierdkologen) tiber 15 Jahre lang zu gewahrleisten.

Vc')%elz Am Nordrand des Geltungsbereiches in der bestehenden Hecke, gem. Teil A B§ 6 (9) sind als
Malinahme CEF 3.5 insgesamt sechs Nistk&sten flr héhlenbrlitende Vogelarten an Baumen aufzu-
hangen. Eine Kontrolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tier8kologen) Uber 15
Jahre lang zu gewahrleisten.

Ersatzpflanzungen fir Freibrlter (siehe Mafnahme CEF 3.2): Flr heckenbritende Vogelarten erfolg-

en ausreichende Gehdlzgﬂanzungen im Norden (siehe Teil A§6(3)) und durch die privaten Griin-
flachen (siehe Teil A§6 (3)).

MaRnahmen V 3.6 zum Baumschutz; Wahrend der Bauarbeiten ist ein stabiler Baumschutz-Zaun
mit Querbrettern zum Schutz s&mtlicher bestehender Baume und Gehélze, siehe Teil A § 6 (8) und
(9), aufzustellen. Eingriffe in den Untergrund sind im Kronenbereich zu vermeiden.

Die Freimachung des Baufeldes auf den Ackerflachen ist auf den Zeitraum vom 1. September bis
Ende 28./29. Februar zu beschrénken (siehe Vermeidungsmalnahme V 5.3).

Fassadenbegriinung

(1)

Fensterlose ungegliederte Fassadenabschnitte am Rand des Geltungsbereichs mit einer Fléche von
mehr als 500 m? sind mit Kletterpflanzen im Abstand von max. 5 m zu begriinen.

Stellplétze und Beldge

(1)

@)

()

Offentliche und private SteIIBIétze sind in wasserdurchléssifger Bauweise, beispielsweise als Kies-
flachen, wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasen u?e, herzustellen. Im Bereich der Baum-
standorte sind die Vorgaben gem. Teil B.1 § 12 (2) zu beachten. Je 5 private oberirdische Stellplétze
ist 1 GroRbaum zu pflanzen.

Es gi]t die Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen flr Kraftfahrzeuge in der Stadt
Olching (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) in der jeweils gliltigen Fassung. Hiervon ausge-
nommen sind die Quartiere SO a und SO b. FUr diese sind insgesamt maximal 630 Stellplétze nach-
zuweisen.

Je 10 private Stellplatze ist mindestens eine Elektroladestation nachzuweisen. Hiervon ausgenom-
men s_m#t die Quartiere SO a und SO b. Im SO a sind insgesamt mindestens 30 E-Ladesé&ulen
zu errichten.

Regenwasser

(1)

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und Cber eine geeignete, bewach-
sene Oberbodenschicht auf den Parzellen, in das Grundwasser einzuleiten (fléchige VersickerungRin
Mulden, bewachsener Bodenfilter). In Ausnahmeféllen kann das Niederschlagswasser auch Uber Ri-

olen oder Sickerrohre versickert werden. Dabei missen die "Technischen Regeln zum schadlosen

inleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) beachtet werden.
Des Weiteren gilt die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser). Wenn die MaRgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden,
ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zuléssigkeit der Versicke-

rung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Immissionsschutz

(1)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
LEmissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richt-
ungssektoren* ané;e ebenen Emissionskontingente Lex und Zusatzkontingente Lexzsk nach DIN
45691:2006-12 ,Ger. 'uschkontin%entierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Gebiet im gewerb- | Bezeichnung der | Fléche Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?}
licher Nutzung Teil-) Flache des | [m?]
ewerbegebietes
Tag (06 - 22 Uhr) Nacht (22 - 06 Uhr)
GE 1 15.912 60 45
GE 2 20.298 58 43
GE3 2.874 63 48
Nr. 176 "Gewerbe- GE4 6.056 63 48
ark Geiselbullach, GE5 1439 65 )
i GES6 6.886 63 48
GE7 6.184 ' 63 48
SOa 33.368 61 ‘ 45
SO b 7.368 61 46

TEIL B.1 - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(FORTSETZUNG)

Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis X erhéhen sich die Emissionskontengente
Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente Lexausx

Richtungssektor A|B|C|DIE|F|G|H|I|J|K|L|M|{N|JOIP|IQIR|S|T|U|V|W|X
Anfangswinkel 85 | 90 {100{105]110|142{150{170|180|185|200|225|245|260|265|275|290|310({330| 5 | 30 | 50 | 65 | 75
Endewinkel 90 (100{105{110]142|150{170|180|185|200|225|245|260|265|275|290|310|330| 5 | 30 | 50 | 65 | 75 | 85

Zusatzkontingente tags 0|63 (0|61 (1]0|1[3|7[8|7|5|2[1|]0[0]|1|5|7|4]|5]|2
Zusatzkontingentenachts | 1 (12(9 |0 [ 6 |7 |11 (7|9 |7 |87 (5|3 [1[0|0]|2|11|18[10(11]|2

Der Bezugspunkt BPzus fir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32 Koordinaten:
X =673250,00/Y = 5344297,00.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektork Lex; durch Leci+ Lexasx ZU ersetzen ist.

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung,ist mit den zusténdigen Behdr-
den abzustimmen (siehe B.2 (10) unter Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen).

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie
wird nicht ausgeschlossen.

B.2 - HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

(1)

@)

(10)

Landwirtschaft
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfldchen ist, sofern diese auf ortstibliche
Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrénkung zu dulden.

Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmélern

1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Freiflichengestaltungspléne

Mit der Eingabeplanung flir die BaumaRnahmen im Geltungsbereich kann {eweils ein qualifizierter
Frediflé'tlphhengestaltungsplan eingefordert werden. Dieser ist aus Sicht der Stadt Olching zwingend er-
orderlich.

Erneuerbare Energien

Samtliche Mainahmen zur Verwendung ereuerbarer Energien und Energieeinsparmanahmen
sind winschenswert. Beim Geb&udekonzept sind energetische Konzepte mit einzuplanen und im
Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.

Ausgleichsflichen und MaRnahmen zum Artenschutz

Der Ausgleichsbedarf nach ? 1a BauGB belauft sich auf 294.004 WP. Hiervon werden 47.570 WP
durch die drei internen Ausgleichsfléchen, siehe Teil A § 6 (2) und (3), erbracht. Der ausstehende
Ausgleichsbedarf von 246.414 WP wird extern nachgewiesen. Hier werden 3.822 m? auf der FI.NT.
1168, Gemarkung Olching am Zitzstaudengraben auBerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen.

Mit den beiden Verbreiterungen der bestehenden Hecke, hier 4.130 m? kann ein flachengleicher
Ausgleich der gerodeten Gehdlze am Stirzer Weiher gefeistet werden (4.158 m? entsprechend dem
Umgriff des bestimmten Landschaftsbestandteils gemaR Art. 16 BayNatSchG, der gerodet wird).

Auf den Teilflachen der FI.Nrn. 1168, Gemarkung Olching sowie der FI.Nrn. 549/2 u. 680/2, Gemar-

kung Geiselbullach sind weitere Ausgleichsmalnahmen vorgesehen. Diese ergeben 70.369 WP. Zur

Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs von ms%esamt 176.065 WP werden externe Aus-
leichsfldchen im Gemeindegebiet MeringundRied, im Landkreis Aichach-Friedberg, ca.22 km im
esten gelegen, durch Waldumbau erbracht. Der Nachweis im Detail erfolgt im Umweltbericht.

MaRnahmen CEF 3.3 fiir die Feldlerche:
Diese erfolgen seit 2024 auf der stadteigenen FI.Nr. 193, Gemarkung Esting.

Nisthilfen flr Geb&udebriter und Fledermausquartiere:
Es wird empfohlen fir die vom Menschen abhangigen Geb&udebewohner, wie Flederm&use und Ge-
baudebriter éz.B. S erlinge, Schwalben, Mauersegler) notwendigen Mainahmen bei Neubauten zu
beachten, z.B. durch die Gestaltung der Dachtraufen etc. Unter anderem sollten an jedem Geb&ude
einige weitere Nist- und Fledermauskasten angebracht werden. Es gibt daftir zahireiche Modelle, be-
sonders empfehlenswert sind solche, die in die Fassaden eingebaut werden kdnnen. Sie sollten zur
Vermeidung von Konflikten nicht Giber Fenstern, Tlren oder Terrassen angebracht werden. Weiterhin
wird empfohlen, zusétzlich zu den ohnehin notwendigen Nistké&sten auch flr einige grundsatzlich un-
Eleféhrdete Hohlenbriter Ersatznisthilfen zur Stitzung der Population als Ersatz aufzuhangen. Die
istkésten sollten méglichst stbrungsarm an der wetterabgewandten Seite von Baumen (Ostliche bis
stiddstliche Ausrichtung) in = 2 m Héhe angebracht werden. Solche Nistkésten werden auch von
der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Wasserfledermaus genutzt (s. MaBnahme CEF 1.1).

Um die oben genannten MaRnahmen umzusetzten, ist eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Dachbegrﬁnung
Flachdécher un

kdnnen bis zu 50
gewertet werden.

geneigte Décher bis 15° Dachneigung kdnnen begrlnt werden. Begrlinte Décher
% ihrer Flache als Grinflache in Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung

Gehdlzpflanzungen
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetz
buch erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen ge-
eignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" herausgege-
ben von der Forschungsanstalt fir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Beldge

In Bezug auf die nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen bzw. private Erschliefungsfléchen wird em-

gfohlen, Standflachen und untergeordnete Lagerflachen, auf denen nicht mit wassergeféahrdenden
toffen umgg?lan en wird, in wasserdurchléssiger Bauweise, als Kiesflachen, wassergebundene

Decke oder Ptlaster mit Rasenfuge, herzustellen.

Grundwasser, Wasserwirtschaft

Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgefilllt, umgeschlwen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, besteht Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten ‘§ 62 WHG). Fur das Einleiten von anfall-
enden Produktionsabwéssern in die Sammelkanalisation gilt der § 58 WHG.

Immissionsschutz
Fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehdrde im Genehmi-
gungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung vor-
zulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten
EmisgiéJrAsrlt@?gin ente zuziiglich Zusatzkontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

emaB Art.
Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken aus%ehen,
sind so zu démmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Gema § 12
BauVorlV missen die gdgf. erforderlichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften

eforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

ie in den Festsetzun%en des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der {iblichen Offnungszeiten in der Bauverwal-
tung der Stadt Olching, RebhuhnstraBe 18, 82140 Olching, eingesehen werden. Nach telefonischer Ab-
stimmung kénnen diese auch im Biro der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250
AltomUinster bereitgestellt werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig hinterlegt
beim Deutschen Patent- und Markenamt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.12.2022 geméf ? 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 mit integriertem
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frﬂhzeiti%e Offentlichkeitsbeteiligung gemé4A § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegun und.Anhbrun? flr den Vorentwurf des
Bebauungsp ans Nr. 176 mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 15.12.2022 hat in der Zeit vom 19.01.2023 bis
20.02.2023 stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE FACHSTELLENBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gemédR g 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsp ans Nr. 176 mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 15.12.2022 hat in der Zeit vom 19.01.2023 bis
20.02.2023 stattgefunden.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.06.2024 wurde mit der Begriin-
dung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2024 bis 12.09.2024 tffentlich ausgelegt.

5. FACHSTELLENBETEILIGUNG

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 mit integxienem Granordnungsplan in der Fassung vom 25.06.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2024 bis 12.09.2024 beteiligt.

6. BETROFFENENBETEILIGUNG

Die ereute Beteili un%der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange geméR § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB fur den ebauungs;f:lans Nr. 176 mit integriertem Grlnordnungsplan in der Fassung vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom

13.11.2024 bis 29.11.2024 stattgefunden.

o Olching, den
B.05.4@

7. SATZUNG

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.12.2024 den
Bebauungsplans Nr. 176 mit integrierlem Granordnungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 12.12.2024 als Satzung beschlossen.

-

8. AUSFERTIGUNG
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

9. INKRAFTTRETEN 4 07.0¢ 202<

Der Satzungsbeschluss zu Bebauun%?flans Nr. 176 mit integriertem Grnord-
nungsplan wurde am = gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplans Nr. 176 mit integriertem Grﬂnordnungssplan
mit Begrundunngnrd seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauunc};zplans Nr. 176 mit integriertem Grunordnungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §g 44 Abs. 3 8. 1 und 2 sowie
ﬁ\bs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
ingewiesen.

s. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

BEBAUUNGSPLAN NR. 176 mit integriertem Griinordriungsplan
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