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Stadtebauliche Begriindung

Planungsanlass und Planungsziel

Der Gemeinderat von Olching hat am 30.06.2005 fur das Gebiet am ndrdlichen
Ortsrand von Olching, Ortsteil Neu-Esting, westlich der B471, die Einleitung der
erforderlichen  Bauleitplanverfahren  zur  Realisierung eines  Solarparks
beschlossen. Der Bebauungsplan erhielt die Bezeichnung Bebauungsplan
,Solarpark Esting/Unterfeld”. Die Geschéftsstelle des Planungsverbands AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen wurde mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans
beauftragt. Der Umweltbericht und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
wurde durch die Landschaftsarchitektin Frau Waubke bearbeitet.

Bestand und stidtebauliche Situation

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Olching im Bereich Neu-
Esting. Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 15,2 ha. Es erstreckt sich
nordwestlich des Kreuzungsbereichs der S-Bahntrasse und der B471 bis an die
Grenze zur Nachbargemeinde Maisach. Das Planungsgebiet liegt im

Aulenbereich.

Im Norden wird die Flache begrenzt von der Verlangerung der aus Maisach
kommenden Hugo-Brunninger-StraRe, nérdlich der StralRe schlieRen sich der
landwirtschaftlich genutzte AuRenbereich, sowie eine vom nahe liegenden
Reiterhof Gernlinden genutzter Reitplatz an. Diese Flachen gehéren bereits zum
Gemeindegebiet von Maisach. Die Wohnbebauung des Ortsteils Gernlinden,
Gemeinde Maisach beginnt westlich in ca. 500 m Entfernung.

Im Osten wird das Planungsgebiet begrenzt durch die auf einer zur S-Bahntrasse
hin ansteigenden Béschung verlaufende B471. Jenseits der B471 befindet sich
die Wohnbebauung des Ortsteils Neu-Esting. Parallel zur B471 verlduft ein
Feldweg. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze tangiert auch eine 110 KV-
Stromleitung der E.ON mit ihrem Schutzstreifen das Gelande.

Im Stiden begrenzt die in einem Einschnitt verlaufende Bahntrasse der S4 das
Grundstiick. Stdlich der Kreuzung B471/ Bahntrasse und gegeniber dem
Planungsgebiet befindet sich ein noch nicht vollstandig bebautes Wohngebiet.

Das Planungsgebiet ist eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bis auf
eine Baumreihe entlang der ErschlieRungsstralRe weist die Flache keine weiteren

Grunstrukturen auf.

Planungsrechtliche Situation

Olching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Siedlungsschwerpunkt
innerhalb des Stadt- und Umlandbereichs des groRen Verdichtungsraums
Miinchen festgelegt und liegt an der Uberregionalen Entwicklungsachse im
Verlauf der Bahnlinie Minchen - Augsburg (bis Mammendorf S 4). Im
Regionalplan Miinchen sind die in den regionalen Grlinzug eingebetteten
Siedlungsbereiche von Olching sowie Esting / Neu-Esting / Geiselbullach als
Bereiche festgelegt, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommen. Die im Regionalplan festgelegten Larmschutzbereiche des
Militarflugplatzes Furstenfeldbruck umfassen weite Teile des Gemeindegebiets.
Das Planungsgebiet liegt teilweise in der Schutzzone B mit einer Larmbelastung
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von 67 bis 75 dB(A), in der eine uneingeschrénkte gewerblich/industrielle
Entwicklung zulassig ist (RPM, B Il 6.2 ff). Derzeit steht die Auflésung des
Militarflugplatzes und dessen zivile Nachfolgenutzung zur Diskussion.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Schdéngeisinger
Forst/Maisacher Moos/tertiares Hiigelland bei Dachau”, im Abschnitt .Maisach-
Bergkirchen”. Der betroffene regionale Griinzug im Abschnitt ,Maisach-
Bergkirchen" dient dem Erhalt eines grofdraumigen, in Zusammenhang mit dem
Dachauer Moos stehenden Kaltluftentstehungs- bzw.
Frischluftproduktionsgebietes. Der Griinzug hat eine wichtige Bedeutung als
siedlungsnaher, landschaftlich geprégter Bereich far Naherholung. Ein Seitenast
des Griinzugs im Bereich zwischen Gernlinden und Neuesting/Esting hat
besondere Bedeutung fiir die Siedlungsgliederung, er soll insbesondere zwischen
Gernlinden und Neuesting ein Zusammenwachsen der Siedlungsgebiete

vermeiden.

Planungen in regionalen Griinziigen sind im Einzelfall méglich, soweit sie den
jeweiligen Funktionen nicht entgegenstehen: Durch die zeitlich begrenzte
Nutzung als Solarpark ist die Funktion des Grlnzugs fir das Bioklima sowie den
Luftaustausch nicht betroffen. Auch die Naherholungsfunktion ist im Plangebiet
aufgrund der Lage zwischen Bundesstrale und S-Bahntrasse sowie der
gegenwartigen Nutzung als Acker als gering einzustufen. Die temporare
Nutzung der Flache als Solarpark beeintrdchtigt diese kaum. Der Solarpark wird
zudem ringsum eingegriint und somit in die Landschaft eingegliedert. Die Gefahr
des Zusammenwachses der angrenzenden Ortsteile ist aufgrund der
Trennwirkung der BundesstraBe und der Immissionen durch die Bahn als gering

einzustufen.

Bei der Solarnutzung soll es sich um eine tempordre Nutzung handeln, die nach
ca. 40 Jahren wieder abgebaut und der bisherigen Nutzung wieder der
Landwirtschaft zuganglich gemacht wird. Damit wird der Status-quo wieder
hergestellt und die Grinzugfunktionen nicht nachhaltig gestért. Eine dauerhafte
Annzherung der Siedlungsgebiete und Beschneidung des Griinzuges wird daher
durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Die Gemeinde Olching verfiigt Gber den 1984/85 ausgearbeiteten, aber erst in
der Fassung vom 28.07.1992 am 10.03.1993 rechtswirksam gewordenen
Flachennutzungsplan mit einer jeweils rechtswirksamen 2., 3., 4. 6. und 8.
Fléchennutzungsplan-Anderung; die 7., 9. und 11. Flachennutzungsplan-
Anderung sind derzeit in Bearbeitung bzw. im Verfahren. Eine 10.
Fl‘achennutzungsplan—Anderung ist als Voraussetzung zur Aufstellung dieses
Bebauungsplans notwendig und wird im Parallelverfahren durchgefthrt. Der
derzeitige Stand des Flachennutzungsplans ist in einer (als solche nicht
rechtswirksamen) digitalen Gesamtdarstellung vom Januar 2005
zusammengefasst; eine Neuaufstellung ist in Arbeit.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Grundstick Finr. 737 Gmk.
Esting Flache fur die Landwirtschaft dar. Auf dem Grundsttck ist das
Bodendenkmal H4.1 eingetragen. Die Béschung der B471, die das
Planungsgebiet im Osten begrenzt, ist als Verkehrsbegleitgriin dargestellt, die S-
Bahntrasse als Flache fur Bahnanlagen.

Die Wohnbebauungen an der HubertusstraRe und an der RingstraRe in Neu-

Esting sind als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Westen und Norden
grenzt das Plangebiet an im Flachennutzungsplan Maisach dargestellte Flachen

flir die Landwirtschaft.



Planungsziele

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die Errichtung eines Solarparks auf
der Flache zu ermdglichen. Es sollen ca. 131.930 gm Solarflache (Photovoltaik-
Anlage) entstehen, mit einer Leistung von 5,022 MWp. Damit leistet die
Planung einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zu dem im
Landesentwicklungsprogramm  formulierten  Ziel  einer Forderung  der
Energiegewinnung Uber erneuerbare Energiequellen.

Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflichenanlage” festgesetzt. Die Solarmodule stehen auf Schraub oder
Rammfundamenten. Die Aufstellung der Solarmodule erfolgt auf Metallgestellen
in Ost-West-Richtung mit einem Aufstellwinkel zur Erdoberflaiche von 25°. Es
werden jeweils 5 Module (bereinander montiert, so dass sich ein
Modulquerschnitt von 3,31 m Breite und max. 2,25 m Hohe ergibt. Die
Oberkante ist maximal 2,75 m hoch, die Unterkante hat eine Hohe von ca. 1,20
m. Die Module werden in Reihen angeordnet wobei die Reihen untereinander
einen Abstand von ca. 5,00 m haben, um sich nicht gegenseitig zu verschatten.
In Ost-West-Richtung werden drei Wege, in Nord-Sud-Richtung jeweils zwei
Wege freigehalten, um eine Zugénglichkeit der Module zu ermdéglichen. Diese
Wege werden ebenfalls nicht versiegelt. Der gewonnene Strom wird in das 20-
kV-Netz der E.ON Bayern AG eingespeist.

Betriebsnotwendig ist weiterhin die Errichtung von drei Betriebsgebduden in
GaragengroRe. Weitere Gebaude fir eine etwaige Bewachung sind auf Grund
der Einfriedung nicht notwendig.

Um die Anlage landschaftlich einzubinden, ist eine 8 m breite Randeingrinung
vorgesehen. Auf der Slidseite gegenuber der Bahntrasse wurde auf eine
Randeingriinung verzichtet, da hier bereits Ausgleichsflachen der Bahn
untergebracht sind und eine zusatzliche Randeingriinung somit nicht notwendig

ist.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Bereich, der mit Photovoltaik-Analgen {berbaut werden darf, ist im
Bebauungsplan mit einer Baugrenze umgrenzt und umfasst eine Fldche von ca.

13,2 ha.
Die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen betrégt 2,75 m.

Aufgrund der Lage des Bodendenkmals wird die Grundungstiefe der
Punktfundamente der Solarpaneele, der Streifenfundamente sowie sonstiger
MaRnahmen (z.B. Fundamente zur Errichtung des Blendschutzes, Kabelgraben)

auf max. 1,80 m beschrankt.

5.3 Griinordnung

Die groRflachige Anlage ist nach Norden, Westen und Osten mit einer 8 m
breiten Heckenpflanzung aus heimischen Strauchern eingegrtint. Diese
Pflanzungen mussen jedoch aufgrund der Nutzung der Anlage auf die Hohe der
Module geschnitten / gepflegt werden. Die Strauchpflanzung ist fur die
Anwuchszeit von 5 Jahren mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, dieser Zaun
ist danach abzubauen. Der Boden unterhalb der Module ist extensiv zu pflegen,
d.h. entweder durch Mahd oder durch Beweidung (Durchzug, keine



Standweide).

5.4 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen und sonstigen Griinden, insbesondere zum
Schutz gegen Beschadigung, muss die Photovoltaik-Anlage zur Ganze
eingezaunt werden. Hierfir ist ein 2,30 m hoher Sicherheitszaun mit einem
Stacheldrahtabschluss vorgesehen, der durch die vorgesehene Bepflanzung mit
mittelhoch wachsenden Biischen und Strduchern weitgehend verdeckt werden
soll. Der Zaun wird entlang der Eingriinung errichtet und nicht auf der
AuRengrenze des Grundstiicks, damit wird einerseits gewahrleistet, das die
benachbarte landwirtschaftliche Flache nicht in ihrer Bewirtschaftung
beeintrachtigt wird und anderseits bleiben die Gehdlzpflanzungen nach auflen
frei. Der Zaum wird so errichtet, dass er fiir Kleintiere kein Hindernis darstellt.

5.5 Immissionsschutz

Um gegenlber der Bahnlinie eine Beeintrachtigung durch Reflexion zu
vermeiden, werden zwei Blendschutzeinrichtungen in Form einer dauerhaft
sichthemmenden Verdeckung oder einer undurchsichtigen
Immissionsschutzwand mit einer maximalen Héhe von 2,50 m angebracht.
Diese Immssionsschutzwand verlauft im Stdwesten tber einen Lénge von 55
m, im Stdosten auf 90 m Lange. SchutzmaRnahmen gegeniber der B417 sind
nicht erforderlich, da die Reflexionen nicht mit dem Sichtbereich des
Verkehrsteilnehmers zusammenfallen. Die Landwirtschaftsflachen mit Nordosten
sowie im Westen des Plangebiets sind von Reflexionen betroffen, die jedoch
durch die Eingriinung im Osten und Westen entscharft werden.

ErschlieBung

Die Photovoltaik-Anlage soll von der im Norden des Grundstlcks verlaufenden
Hugo-Brunninger-StraBe und damit von Maisacher Gemeindegebiet aus
erschlossen werden. Da das Gebiet lediglich wéhrend der Bauphase mit
gréReren Fahrzeugen wie Lkw, Rammbock, Minibagger erreicht werden muss,
ist diese StraRe ausreichend. Im Bebauungsplan wird lediglich die Lage der
Zufahrten naher definiert. Die Zufahrten sind ausreichend breit fir das Ein- und
Ausfahren von Feuerwehrfahrzeugen.



Umweltbericht

Vorbemerkung zum Umweltbericht und zum Planungsvorhaben

1.1 Vorbemerkung zum Umweltbericht

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprd-
fung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgltern
und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden. Auf
Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Na-
tur und Landschaft bzw. auf andere Schutzglter geprift und Aussagen zu Ver-
meidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen gemacht.

Der Umweltbericht ist aufgrund des weiteren Verfahrens jeweils erganzt und
fortgeschrieben. Ein Scoping-Termin fand nicht statt.

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufge-
stellt wird und somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden” angese-
hen werden kénnen, wird ein Umweltbericht erstellt, der beiden Planungen bei-

gefugt wird.

1.2 Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes: SO Photovoltaik-Freiflachenanlage

MaR der Nutzung: Festsetzung der max. zuldssigen Grundflache 13,2 ha
Abstand der Modulreihen: ca. 5 m
Hohe der Anlage: 2,756 m

3 Betriebsgebaude (ca. GroRe einer Garage)

Erschlie3ung: Die ErschlieBung erfolgt lber die Hugo-Brunninger-Strale

Flachenbedarf: rd. 15,2 ha

1.3 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagi-
gen Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz
usw.), aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan
Miinchen sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und Biotop-

schutzprogramm usw.).

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching
und der hierin integrierte Landschaftsplan zu beachten.

Fiir die einzelnen Fachziele sind vor allem relevant:




Bodenschutz

Bertucksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,;

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal;

Sicherung der Funktionen des Bodens (Versickerungsfahigkeit, Vermeidung
von Schadstoffeintragen in den Boden).

Nutzung einer Flédche am westlichen Ortsrand von Neu-Esting; die Umnutzung
von Flachen mit hoher Vorbelastung (z.B. Abraumflachen) ist nicht méglich, da
keine derartigen Flachen verfiigbar sind

Immissionsschutz

Berticksichtigung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe, Staub usw.);
insbesondere Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen der angrenzenden
Wohngebiete.

Es kommt weder zu Larmauswirkungen noch zu einem zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen durch den Betrieb der Anlage

Wasserschutz

Bertcksichtigung

Schutz von Oberflachen- und Grundwasser;
Erhalt und Verbesserung der natiirlichen Riickhaltefahigkeit des Bodens und

des Gelandes fur Niederschlage;

MafRnahmen zur natirlichen Regenwasserableitung/ -Versickerung sind
geplant; die Wasserdurchldssigkeit des Boden bleibt weitgehend erhalten

Natur- und Land-
schaftsschutz

Bertcksichtigung

Artenschutz; Schutz und Erhalt von Lebensraumen;
Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft; Schutz und Verbesserung des

Landschaftsbilds;
Minimierung und Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Beurteilung des Eingriffs und Festlegung der erforderiichen Ausgleichsmal3-
nahmen (siehe folgende Ausfihrungen) mit Minimierungsmafnahmen

Das Vorhaben gehdrt gemaR Nr. 18.7.2 der Anlage 1 des UVPG zu den UVP-
pflichtigen Vorhaben. Der § 17 UVPG Abs. 1, Satz 1 stellt klar, dass die Pru-
fung der Umweltvertraglichkeit im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspla-
nen als Umweltprifung nach dem BauGB durchzufiihren ist.

Umweltpriifung des Vorhabens

2.1 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine
Datengrundlagen

Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

Arten- und Biotopschutzprogramm Furstenfeldbruck (1999)

gemeindlicher Landschaftsplan (1985)

derzeit glltiger Flachennutzungsplan

Luftbild 2003

Workshop-Dokumentation "Photovoltaik-Freiflichenanlagen — Aktuelle
Erfahrungen und Konfliktlinien" Gustav-Stresemann-Institut Bonn, am 21. -
22.03.2005; Bearbeitung durch ARGE Monitoring PV-Anlagen im Auftrag des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit

Gebietsbezogene
Grundlagen

Schwierigkeiten
und fehlende
Erkenntnisse

eigene Begehung / Bestandserhebung
Bebauungsplan mit griinordnerischen Aussagen Stand 27.04.2009

Die Informationen und Anregungen durch die Behérdenbeteiligung sind in die
Umweltprifung in bzw. diesen Umweltbericht eingeflossen.

Es wurde als Spezialgutachten eine Reflexionsprognose (Erste Solarpark
Olching GmbH & Co.KG vom 13.03.2009) zur Untersuchung der Blendwirkung
(Bahn) vorgenommen; die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingeflos-
sen (Blendschutzeinrichtungen im Stden).




2.2 Vorprufung

Vorpriifung / Teil 1 Schutzgiiter
Merkmal Auswirkung erhebliche Anmerkung
jalnein Auswirkungen

Boden nein Keine Versiegelung;
Aufstanderung der Module
ohne Fundamente

Wasser nein keine Versiegelung

Luft (Schadstoffe, nein Betriebsbedingtes Ver-

Staub, Geruch) kehrsaufkommen gering

Klima, lokal nein Verschattung durch Module

Emissionen / Immissi- nein

onen (Larm)

Pflanzen und Tiere nein Wissensdefizite z.B. bzgl.
Tauschungseffekten flr
Vogel

Landschaftsbild / ja nur aus der Vogelperspekti-

Erholung ve

Kulturgut ja Bodendenkmal auf der
Flache (Siedlungsspuren)

Sachgut nein

Mensch / Gesundheit nein

Unfallrisiko nein

Wirkungsgefuge ja

untereinander

Vorpriifung / Teil 2 Schutzgebiete

Merkmal Auswirkung erhebliche Anmerkung

ja/ nein Auswirkungen

FFH-Gebiet (Fauna-Flora- nein

Habitat)

SPA Gebiet (Vogelschutzricht- nein

linie

Naturschutzgebiete nein

Naturdenkmale nein

Landschaftsschutzgebiete nein

geschutzte Landschaftsbe- nein

standteile

geschutzte Biotope nein

Uberschwemmungsgebiete nein

Wasserschutzgebiete nein

sonstige Schutzausweisungen ja X Lage im Regionalen

Grinzug

Denkmalschutz ja Bodendenkmal

Gebiete mit Uberschreitung nein Thema Luftreinhaltepléne,

gesetzlich festgelegter Larmkataster

Umweltqualitdtsnormen J
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2.3 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bauleitplanes entspricht einer Bestandserhebung vor Ort.

Gebietscharakter:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache mit gerin-
ger Wertigkeit fur den Natur- und Artenschutz; derzeit gerin-

ge biotische Vielfalt.

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache mit derzeit geringer
biotischer Vielfalt

geringe Bedeutung fur Arten- und
Biotopschutz

Boden

Untergrund: Niederterrassenschotter;
flachgriindig sandige bis kiesige
Rendzinen mit mittlerer Ertragsfahig-
keit; derzeit intensiv gedingt

Mittlere Bedeutung, da Béden mit
glnstigen Ertragsbedingungen, keine
Versiegelung

Wasser

Kein ausgewiesenes Wasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebiet;
Flachen mit Versickerungsleistung
(Grundwasserneubildung): Ein-
schwemmung von nicht verbrauch-
tem Dunger (Nitrate, Phosphate)
aufgrund des durchlassigen Unter-
grundes méglich

mittlere Bedeutung Grundwasserneu-
bildung, keine Bedeutung fur
Trinkwasserneubildung

Luft

Derzeit Immissionen der Landwirt-
schaft wie organischer Dunger
(Giille) und Staube aus der Landbe-
wirtschaftung

Belastung durch Landbewirtschaftung
als maRig einzustufen

Klima

Unversiegelte Ackerflachen
Keine Tallage

Geringe / keine Bedeutung flr eine
Frischluftentstehung; keine Bedeu-
tung fur Kaltlufttransport und -
sammelwege

Landschaftsbild
und Erholung

Lage an der Bahnlinie und B471;
Lage im regionalen Grinzug
"Schéngeisinger Forst / Maisacher
Moos / Tertidres Hugelland bei
Dachau;

Lokale Erholungsnutzung durch
benachbarten Reiterhof im Norden

Mittlere Bedeutung aufgrund der
Lage im Regionalen Grlinzug;
Geringe / lokale Bedeutung fur die
Erholungsnutzung (keine Wege
innerhalb der Flache; Vorbelastung
durch Bahnlinie und B471).

Mittlere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild durch Einsehbarkeit der
Flachen fur die Bewohner der
Hochh&user Neu-Estings und der
Autofahrer von der erhéhten B471
aus

Weitere Aspekte
zum Schutz des
Menschen und
seiner Gesundheit

Keine direkt angrenzende Wohnbe-
bauung

Beeintrachtigungen sind derzeit nicht
erkennbar

Kultur- und
Sachgiiter

Bodendenkmal H 4.1, vermutliche
Siedlungsspuren und Gruben

Bei Beschrankung der Grindungstie-
fe keine Erkundung notwendig

Wechselwirkungen
der Schutzgliter
untereinander

Landwirtschaftliche Nutzung /
Dungereinsatz — geringe Artenviel-
falt / Auswaschung in den Unter-
grund

Vor allem zw. Schutzgut "Tiere und
Pflanzen" sowie "Boden" und
"Wasser"
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2.4 Durch das Vorhaben zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter und
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form in verbal

argumentativer Weise. Es werden drei Erheblichkeitsstufen unterscheiden: ge-

ring, mittel und hoch

Schutzgut Auswir- | Bemerkung zu den Verdnderungen, die sich fiir die einzelnen
kung | Schutzgiiter ergeben

Tiere, Pflanzen und gering | Beibehalten der landwirtschaftlichen Nutzung (statt Acker Schaf-
ihre Lebensraume beweidung). Erhéhung der Artenvielfalt nicht zu erwarten; Ver-
schattung der Flachen; Reduzierung der Flachen fur die Vegetation
durch die Uberlagerung von Solarmodulen; Tauschungseffekte fur
Végel sind méglich (derzeit noch Wissensdefizit); Neupflanzung
von Gehdlzen im Randbereich.

Seltene / geschutzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht betroffen.

Boden gering | So gut wie keine Versiegelung; Teilverschattung durch Solarmodu-
le; geringer Eingriff in die Bodenstruktur; kein Dingereinsatz
Wasser gering | Die Regenwasserversickerung (Abfluss Module) erfolgt auf der

Flache: die Reduzierung des Dungeeinsatzes mindert die Aus-
schwemmung von Nahrstoffen in das Grundwasser

Luft gering | Verringerung von Stauben und Gertichen aus der Landwirtschaft;
Module fithren zur leichten Verstarkung der Lufterwarmung durch
Abstrahlung der Module.

Klima gering | Lokal geringe Beeinflussung, geringfugig Erhéhung des Versiege-
lungsgrades, Beitrag zum Klimaschutz; erneuerbare Energie;

Landschaftsbild / mittel Technisch gepragte und grofflachige Anlage veréndert die

Erholung Landschaftswirkung; Wahrnehmung vorwiegend aus der Vogelper-

spektive; Wahrnehmung durch Bewohner der Hochhauser Neu-
Esting und die Autofahrer von der B471

Weitere Aspekte zum| gering | Landwirtschaftlich genutzte Flache ("grune Wiese") wird zu einer
Schutz des Men- gewerblich geprégten Anlage; durch den Betrieb der Anlage

schen und aufkommender Larm statt Larm durch Landbewirtschaftung;

seiner Gesundheit

2.5 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung; Minimierungsmafinahmen

Grundlage der Abarbeitung der Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung
ist der "Leitfaden" (Erganzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und

Umweltfragen, Miinchen im Januar 2003.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Neu-Esting, in direktem
Anschluss an die Bahnlinie und die B471. Das Geldnde ist eben, Geholz- oder
Baumbestand ist auf der direkt betroffenen Flache nicht vorhanden.

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sind als Gebiet von .geringer”
Bedeutung der Kategorie | des Leitfadens einzustufen.

Festlegung der Eingriffsintensitét bzw. der Eingriffsart.

Das Gebiet wird als Sondergebiet "Photovoltaik - Freiflaichenanlage” festge-
setzt. Die Bauhdhe der Module wird auf 2,75 m festgelegt. Es handelt sich um
eine aufgestanderte Bauweise (Schraub- oder Rammfundamente), der Boden un-
ter den Modulen wird als extensive Wiese weiter landwirtschaftlich genutzt; je-
doch kommt es durch die Module zu einer Verschattung der Flachen; eine na-
turschutzfachliche Aufwertung (Erhéhung der Artenvielfalt) der Uberstandenen
Flachen ist nicht zu erwarten. Lage im regionalen Grinzug. Der Eingriff ist dem



.

Typ B zuzuordnen (geringer Versiegelungs- / Nutzungsgrad).

Die Randeingriinung von 8 m Breite mit einer Héhe von max. 2,50 m (aufgrund
der Verschattung fur die Module festzulegen) wird als anrechenbare Minimie-
rungsmaflnahme angesehen.

In der Gesamtschau, sowie unter weiterer Beriicksichtigung des groRflachigen
Eingriffs erscheint ein Kompensationsfaktor von 0,2 angemessen.

Geltungsbereich 152.052 gm

Eingriffsflache 131.930 gm (Kategorie |)

Eingriffsintensitdt Typ B Faktorspanne 0,2 - 0,5, reduziert auf 0,2
Ausgleichsfaktor 0,2 (aufgrund geringer Versiegelung und Randeingrinung)
Ausgleichsbedarf 131.930gm x 0,2 = 26.386 gm

Aus der Flachenbilanz ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von 26.386 gqm

Minimierung / Eingriinung

Die Bepflanzung der Eingriinung in 8 m Breite erfolgt mit Strauchern It. Pflanzlis-
te. Es ist vorgesehen eine dauerhafte Héhe von mind. 2,50 m sicherzustellen,
d.h. die Straducher regelmaRig zurlickzuschneiden. Dazu ist die Eingrinung ist
fiir die Zeit von 5 Jahren mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss zu schutzen.

Pflanzliste Straucher (60/100)

Waldrebe Clematis vitalba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Mandelweide Salix triandra
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Ausgleichsdurchfiihrung

Die fur den Ausgleich bendtigten Flachen mit einem Umfang von 26.386 gm
werden auf den Flurstiicken 1737, 1738 und 1748 (Teilflache) der Gemarkung
Gunding in der Gemeinde Bergkirchen sichergestellt. Zur Herstellung und Pflege
der Ausgleichsflaichen und -maRnahmen sowie der anschlieBenden Eigentums-
ibertragung der Flachen an die Gemeinde Olching verpflichtet sich der Investor
durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinden Olching. Grundlage der
Ausgleichsdurchfiihrung sind die drei beigefligten Anlagen:

« Anlage 1: MaRBnahmenblatt mit Beschreibung des Ausgangszustandes und
dem Pflege- und Entwicklungskonzeptes

« Anlage 2: MaRnahmenplan mit Manahmenbeschreibung

« Anlage 3: Detailplan zum MaRnahmenplan (Schnitt Teich und Bodenmulden,
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Pflanzschemata und Artenliste)

Prognose, Planungsalternativen, Uberwachung

3.1 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung so-
wie deren Bewertung

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Mittelfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten,
d.h. die landwirtschaftliche Nutzung wirde vermutlich beibehalten bleiben.

3.2 Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Die Uberpriifung von moglichen alternativen Standorten im Gemeindegebiet hat
ergeben, dass die Gemeinde Uber keine weiteren Flachen verfigt, die far die
Planung besser geeignet waren.

Aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ist der Standort durch die ebene
Lage, den direkten Anschluss an die Bahnlinie und die B471 sowie die Nichtbe-
troffenheit von besonderen Landschaftsteilen und Schutzgebieten (auler der
Lage im Regionalen Grliinzug) geeignet.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Fur die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Gemeinde einen eigenen
Gestaltungsspielraum.

Folgende MaRnahme ist denkbar:
Schutzgut: Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild

Uberprifung / Begehung eventuell fehlender / unzureichender Ausfihrungen der
Flachen mit Pflanzbindungen (Verwendung standortgerechter heimischer Pflan-
zenarten) (Ortstermin nach Fertigstellung der Pflanzung und 1 Mal im Jahr).

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Geltungsbereich und das nahe Umfeld des Bebauungsplanes haben durch
die Festsetzungen nur mit geringfligigen umweltrelevanten Auswirkungen zu
rechnen. Besonders die Bodenversiegelung wird sich durch die aufgestéanderten
Solarmodule mit den extensiv genutzten Wiesenzwischenrdumen auf ein Mini-
mum beschranken. Veréanderungen durch Larm von bedienenden Fahrzeugen
sind aufgrund der geringen Wartungsintensitat nicht zu erwarten. Eher negative
Auswirkungen ergeben sich in Bezug auf das Landschaftsbild (trotz Vorbelas-
tung durch Bahn und B471), da die Wohnbebauung in Neu-Esting zum Teil so
hoch ist, dass die Anlage von dort einsehbar ist. Durch die Umwidmung der Fla-
che in ein Sondergebiet wird der Landwirtschaft eine Flache entzogen, dem ge-
genliber ist auch zu nennen, dass umfangreiche Ausgleichsflachen im Anschluss
an das GraRlfinger Moos bereitgestellt werden und die Flache nach 40 Jahren
wieder landwirtschaftlich genutzt werden wird.
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C Anlagen
1 MaRnahmenblatt
2 MaRnahmenplan
3 Detailplan zum MaRBnahmenplan
'7/‘ ’ v
Planfertiger: Minchen, den éz’f L. ... 26{6 .............
........ (oL G .
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
Gemeinde: Olching, den 28(’620«)‘ ..... e sriaens 5 5 0
e
(Andreas Magg, Erster Burgermeister) -
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Gemeinde Olching Ausgleichsflache

Rebhuhnstr. 18, 82 140 Olching Gemeinde Bergkirchen Gem. Gunding

Bebauungsplan Nr. 164 ,,Solarpark Esting” FI. Nr. 1737 802 gm
1738 19.416 gm
1748 (TF) 8.388 qm

GroBe insgesamt 28.606 gm

._\L—.__J.._k = A
Beschreibung des Ausgangszustandes
Die Flache wird derzeit als Griinland genutzt. Eine Hochspannungsleitung quert die gesamte Flache in
Nord — Stdrichtung; Grundwassernaher Boden, ehemals Niedermoor, im Westen grenzt das LSG
GraBlfinger Moos an; im Osten befindet sich der biotopkartierte Grébenbach und Randstreifen (FI. Nr.
1737). Die FI. Nr. 1737 (802 gm) ist bereits in naturschutzfachlich wertvollem Zustand und bedingt
bzw. nicht aufwertbar.

Auf der FI. Nr. 1748 befindet sich ein Geholz aus Weidenbdaumen und Birken (tiw. In Alters /
Zerfallstadium); am Geholzrand ist eine Springkrautsukzession (Neophyt) deutlich in Ausbreitung.
Ebenfalls ist ein Streifen Springkraut (mind. 5m Breite) entlang des Grébenbachs sichtbar.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept
- Beendigung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (keine Dingung)

- Aufbau und Entwicklung einer mageren extensiven Wiese; ein Mahzeitpunkt im Jahr, nach dem
30. Juni oder spater im Jahr, mit Mahgutverwertung (Abfuhr oder Heuverwertung); denkbar ist
auch eine Beweidung mit Pferden oder alten Haustierrassen mit Heuverwertung — dies muss in
jedem Fall mit der unteren NatSchBehorde abgestimmt werden

- Anlage langlicher, mahbarer Bodenmodellierungen (30 — 50 cm Tiefe)

- Anlage einer teichartigen Uberflutungsmulde (ca. 2m Tiefe) mit modellierten Randzonen

- Strukturanreicherung durch Aufpflanzung eines Gehoélzsaumes entlang des sudlichen
Geltungsbereiches (10 — 15m Breite) an die Randzonen des Grébenbachs anschlieBend, an der
norddstlichen Ecke auch breiter

- Vorhandene Gehélzinsel mit Heckengehdlzen dicht bepflanzen

- Anlage von einzelnen Baumgruppen

- Springkrautbekampfung (mehrmaliges M&hen oder Abdecken mit Oberboden und Anlage der
Heckenstreifen)

- Falls vorhanden: Verschluss von Dranagen, um auf den Wasserhaushalt Einfluss auszutben

- Wildschutzeinrichtung bei den Gehélzpflanzungen und Entwicklungspflege
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Gemeinde

Olching

Landkreis Furstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 164
,Solarpark Esting/Unterfeld”

24.06.2010

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

2. Artund Weise der Berticksichtigung der
Umweltbelange

3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden

4. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Planungsverband Korperschaft des
AuRerer offentlichen Rechts
Wirtschaftsraum Uhlandstralle 5

Minchen 80336 Minchen




Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 164 vom 13.04.2010 wurde am 22.04.2010 vom Gemeinde-
rat als Satzung beschlossen. Parallel dazu wurde der Flachennutzungsplan gean-
dert. Diese 10. Anderung wurde von der Regierung von Oberbayern am 18.05.2010
mit Az. 3-34.1-4621-FFB-20-1/10 genehmigt.

Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 164 ist die Ausweisung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik Freiflichenanlage” auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat die Umweltprifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
vollzogen und kam dabei zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan nur ge-
ringfugige umweltrelevante Auswirkungen auf die gepriften Schutzguter zu erwar-
ten sind. Negative Auswirkungen ergeben sich in Bezug auf das Landschaftsbild
(trotz Vorbelastung durch Bahn und B471), da die Wohnbebauung in Neu-Esting
zum Teil so hoch ist, dass die Anlage von dort einsehbar ist. Die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes wird durch entsprechende Eingriinungsmafnahmen verrin-
gert.

Die benétigten Ausgleichsflachen (26.386 gm) werden in der Gemeinde Bergkirchen
sichergestellt. Zur Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen und
-mafinahmen, die detailliert im Umweltbericht dargestellt sind, sowie der anschlie-
Renden Eigentumsiibertragung der Flachen an die Gemeinde Olching ist der Inves-
tor durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinden Olching verpflichtet.

Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden

Das Bauleitplanverfahren fand im Zeitraum 2006 bis 2010 statt. Von Seiten der
Offentlichkeit wurden im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht, welche von der Gemeinde Olching in die Abwagung
einzustellen gewesen waren.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden von
folgenden Behorden und sonstiger Tragern offentlicher Belange die Anregungen
und Hinweise vorgebracht:

e Landratsamt Firstenfeldbruck

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
e Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
e Regierung von Oberbayern

e Regierung von Oberbayern — Brandschutz
e DB Services Immobilien GmbH

e Bayerischer Bauernverband

e Wehrbereichsverwaltung Sud
StraRenbauamt Minchen

E.ON Netz GmbH

Gemeinde Maisach

Eisenbahn-Bundesamt
Kreisbranddirektion Firstenfeldbruck

e Staatliches Bauamt Freising

und in die Abwagung eingestellt und geprift.

Das LRA Firstenfeldbruck empfiehlt das Maf der Nutzung durch die Grundflache
genau festzusetzen und die private Griinflache nédher zu definieren (Randeingru-
nung). Zum Umweltbericht wird empfohlen den Kompensationsfaktor 0,2 zur Be-
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rechnung des Ausgleichbedarfs zu verwenden. Auferdem werden Anregungen flr
die grunplanerischen Festsetzungen gegeben. Den Anregungen und Empfehlungen
wurde entsprochen. Auf die vom LRA vorgeschlagene anteilige Anrechnung der 8 m
breiten Randeingriinung auf die Ausgleichsflachen wurde jedoch aufgrund der Voll-
zugsschwierigkeiten verzichtet. Die weiteren Empfehlungen des LRA (Rickbau der
Anlage nach 40 Jahren, Klarstellung, dass die festgesetzte Grundflache nur fur die
Solarmodule und eingezeichneten Gebaude gilt) wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wird auf
das im Plangebiet liegende Bodendenkmal hingewiesen. Dieses wurde als nach-
richtliche Ubernahmen im Bebauungsplan dargestellt. Die mit dem Denkmalamt ab-
gestimmten MaRnahmen zur Verringerung der Bodeneingriffe (maximale Grin-
dungstiefe) wurden festgesetzt. Ein entsprechender Plan mit Griindungstiefen und
Kabeltrassen wurde vom Investor mit dem Denkmalamt abgestimmt. Weitere Hin-
weise zum Umgang mit Bodendenkmalern wurden im Bebauungsplan erganzt.

Die IHK weifdt auf Uberfliige des Planungsgebietes (Militarflugplatz) hin. Anderun-
gen des Planes wurden nicht vorgenommen, da die Larmschutzzone entsprechend
eingetragen ist.

Die Regierung von Oberbayern fordert eine genauere Erlduterung, dass das
Vorhaben die Funktionen des regionalen Griinzugs nicht entgegenstehen, empfiehlt
eine Ausweitung der griinordnerischen Festsetzungen sowie die zeitliche Befristung
des Baurechts. Dazu wurde in der Begrindung ausfiihrlich dargestellt, dass die
Funktionen des Regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt werden. Zudem wurde
der Anregung, das Baurecht zeitlich zu befristen im Bebauungsplan nachgekom-
men. Die Anregungen zur Umstrukturierung und Durchgriinung des Plangebietes
wurden erortert, jedoch aufgrund des Planungstandes und vorangegangener Pla-
nungsschritte nicht in die Planung eingestellt.

Die Regierung von Oberbayern, Abt. Brandschutz, fordert die Zuwegung zu den
Gebauden im Plangebiet klar zu regeln und die Wegbreite an den Anforderungen
von Feuerwehrfahrzeugen zu orientieren. Den Forderungen wurde durch eine An-
passung der Planzeichnung und entsprechende Hinweise nachgekommen. Zudem
wird die Empfehlung zur regelmaRigen Mahd der Wiesen in die Planung eingestellt.

Entsprechend der Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH wurde der
Planumgriff geandert und an den planfestgestellten Umbau der benachbarten Bahn-
strecke angepasst. Entsprechend den geaduRerten Bedenken beziiglich der Blend-
wirkung und der daraus folgenden Beeintrachtigung des Bahnbetriebes wurde vom
Investor ein Refelxionsgutachten erstellt. Im Bebauungsplan wurde deshalb ein
Sichtschutz entlang der stdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Der Bayerische Bauernverband &ufert Bedenken, dass das Landschaftsbild
beeintrachtigt wird und vom Vorhaben eine Blendwirkung ausgeht. Eine Anderung
des Planes wurde dadurch nicht erforderlich, da geplante Eingriinungsmaf3nahmen
den Bedenken entgegenwirken.

Von der Wehrbereichsleitung Sud wird auf die Larmschutzzone zum Flugplatz
Furstenfeldbruck aufmerksam gemacht, in der sich das Planungsgebiet befindet.
Diese Larmschutzzone 2 wird als nachrichtliche Ubernahme in die Flachennut-
zungsplananderung tbernommen.

In der Stellungnahme des StralRenbauamtes wird auf die Ausbauplanung fur die
B471 sowie die entsprechende Bauverbotszone und die von Bepflanzung freizuhal-
tenden Bereiche hingewiesen. Die Planzeichnung wurde entsprechend den Planun-
gen und Forderungen des Strallenbauamtes angepasst.

Aufgrund der Stellungnahme der E.ON Netz GmbH wurde eine von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten Schutzzone um die Hochspannungsleitung von 22,50 m
links und rechts der Leitung festgesetzt sowie Hinweise zur Schutzzone der Hoch-
spannungsleitung in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wurde der von
E.ON dargelegte Sachverhalt zur Stromeinspeisung in der Begrindung richtig ge-
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stellt.

Die Stellungnahme der Gemeinde Maisach regt grunordnerische Festsetzungen
zum dauerhaften Schutz der Eingriinung an. Diese wurden in die Planung einge-
stellt.

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes wurde im Rahmen des Flachen-
nutzungsplananderungsverfahrens behandelt. Sie hat auf den Bebauungsplan keine
Auswirkungen.

Die Kreisbranddirektion empfiehlt Maihahmen zum abwehrenden Brandschutz und
zur Erreichbarkeit des Plangebiets mit Loschfahrzeugen. Hinweise hierzu wurden in
die Planung eingestellt.

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising entspricht den Forderungen
des Straftenbauamtes. Diese wurden in die Planung eingestellt.

Abwagung anderweitiger Planungsalternativen

Die Anderung der Nutzung fiir das betroffene Gebiet ist temporar auf 40 Jahre
begrenzt. Nach Ablauf der Frist ist die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans vor-
handene landwirtschaftliche Flache wieder als solche nutzbar zu machen. Dennoch
fand eine Uberpriifung von moglichen alternativen Standorten im Gemeindegebiet
statt. Diese hat ergeben, dass die Gemeinde Uber keine weiteren Flachen verflugt,
die fir die Planung besser geeignet waren. Aus naturschutzfachlichen Gesichts-
punkten ist der Standort durch die ebene Lage, den direkten Anschluss an die
Bahnlinie und die B471 sowie die Nichtbetroffenheit von besonderen Landschaftstei-
len und Schutzgebieten (auler der Lage im Regionalen Griinzug) geeignet.

Gemeinde: Olching, dpn .........................
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