GEMEINDE OLCHING 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)

Gemeinde Olching
Landkreis Filirstenfeldbruck

7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 128 Schwaigfeld
(Bereich Bauraum H18)

Bebauungsplan Olching Nr. 128 Schwaigfeld 5. Anderung des Bebauungsplanes
Olching Nr. 128 Schwaigfeld des 5. und 6. Bauabschnittes sowie des Grlinangers
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Die Gemeinde Olching erlasst gemaf

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132)

die 7. Anderung des Bebauungsplanes Olching Nr. 128 Schwaigfeld (Bereich Bauraum 18) des
Grundstlck FI1.-Nr. 175/31 Gemarkung Geiselbullach als

SATZUNG.
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Planzeichnung
| Festsetzungen _
Il. Nachrichtliche Ubernahmen
. Hinweise
V. Verfahrenshinweise
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GEMEINDE OLCHING 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)
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GEMEINDE OLCHING 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)

I FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen geanderten und erganzten Festsetzungen innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches zum Teil den Bebauungsplan Olching Nr. 128 Schwaigfeld 5. Anderung
des Bebauungsplanes Olching Nr. 128 Schwaigfeld des 5. und 6. Bauabschnittes sowie des Griinangers
i.d.F. vom 17.01.2006.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Olching Nr. 128
Schwaigfeld 5. Anderung des Bebauungsplanes Olching Nr. 128 Schwaigfeld des 5. und 6.
Bauabschnittes sowie des Grunangers i.d.F. vom 17.01.2006.

2. MaR der baulichen Nutzung
GR 1.900 m? Grundflache mit Flachenangabe, hier GR 1.900 m?

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,70 Uberschritten
werden.

GF 5.350 m? Geschofflache mit Flachenangabe als Hochstmaf, hier GF 5.350 m?
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier drei Vollgeschosse

WH =10,0 max. zulassige Wandhohe an der Traufseite gemessen von der Oberkante
RohfulRboden im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut und Schnittpunkt mit der
Auflenkante der Auflenwand, hier 10,0 m.
Die zulassige Wandhohe kann mit Treppenhausern und Aufzugsuberfahrten mit
einer Grundflache von max. 15 m? um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Fur Uberdachten Rampen von Tiefgaragen wird die zuldssige Wandhohe an der
Traufseite (gem. BayBO) von 3,0 m festgesetzt.

FH=12,0 m max. zulassige Firsthéhe gemessen von der Oberkante Rohful3boden im
Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut und Schnittpunkt mit der AuRenkante der
Aulenwand, hier 12,0 m

Die verbindlich festgesetzte Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im
Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber der direkt angrenzenden
StraRenverkehrsflache liegen. Diese ist aus den in der Stralenverkehrsflache
angegebenen NN - Hohenkoten am Stralenrand auszumitteln.

Die Firsthohe betragt fur Nebengebdude max. 3,0 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Baugrenzen dirfen mit Anbauten, wie Vordachern, Balkonen und Fluchttreppen,
bis zu max. 2,0 m Uberschritten werden.

Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstuckflachen
(Baugrenzen) und der gesondert festgesetzten Flachen (Fa) zulassig.

Fahrradabstellplatze ohne Uberdachung und Einhausung sind auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER FESTSETZUNGEN SEITE 3/7




GEMEINDE OLCHING 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)

4. Flachen fiir Gemeinbedarf
20T Flache fir den Gemeinbedarf
Dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtung fur betreutes
Wohnen und Pflegebereich fir Demenzkranke.
Im Rahmen der Zweckbestimmung sind insbesondere zulassig:
—  Wohnungen fir Senioren und Behinderte,
— Betreute Wohnungen,
— Raumlichkeiten fir Demenzkranke,
- fur die Nutzung erforderliche therapeutischen und pflegereichen
Einrichtungen,
- Verwaltungs-, Neben- und Lagerraume,
— Notwendige Freiflachen,
Stellplatze und Garagen.
D|e Zahl der Wohnungen ist auf insgesamt max. 38 begrenzt.
Die aufgefiihrten zulassigen Zweckbestimmungen sind als eine betriebliche,
funktionale Einheit zu betrachten.
5. Verkehrsflachen
E StraRenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrt
AV
|
|
7. Griinordnung
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, zu bepflanzen und zu
erhalten. Je 200 m? nicht unter- oder (iberbauter Grundstiickfléche ist ein Laubbaum 1. oder 2.
Wuchsklasse oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme oder Solitarbdume, mind. 3 x.v., mit Drahtballierung, StU mind.
16-18 cm
Die durch Planzeichen auf Privatgrundstiicken festgesetzten Baume konnen dabei angerechnet
werden, sind vom Eigentlimer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen.
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ Hainbaum, zu pflanzen
— Qual: Solitarbaum, mind. 4x.v., m.DB
— mind. StU 20-25,
i StralBenbaum, zu pflanzen;
— Qual: Hochstamme, mind. 4x.v., m.DB
— mind. StU 20-25, Kronenansatz 2,00/2,50 m
—  Pro Baumreihe ist jeweils nur eine Art und ein einheitlicher Pflanztermin zu
wahlen.
10. Sonstige Planzeichen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes
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GEMEINDE OLCHING 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)

E k. Umgrenzung von Flachen fur:
s s sl
TGa Tiefgaragen
St Stellplatze
Fa Uberdachte Fahrradabstellplatze und Nebengebaude (z.B. Miill, Gartengerate)

mit einer GroRe von 2,5 m x 2,5 m.

o > Tiefgaragenrampe

MaRangabe in Metern, hier z.B. 18,0 m

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

11.1  Gestaltung der Dacher

PD Pultdach, Dachneigung max. 17° zulassig
GD Grabendach, Dachneigung max. 17° zulassig.
FD Flachdach

Ausgenommen hiervon sind Nebengebaude. Sie sind mit Pult- oder Satteldach
mit einer Neigung von max. 15° zu errichten.

< > | Festgesetzte Haupffirstrichtung

Dachaufbauten sind grundsatzlich unzulassig. Ausgenommen sind hiervon sind
haustechnische Anlagen (z.B. Kamine, Aufzugsiberfahrten etc.).

Unbeschichtete Blecheindeckungen sind nicht zulassig.
11.4  Gestaltung und Anzahl der Stellplatze

Belagflachen (wie z. B. bei Stellplatzen, Zufahrten und Terrassen etc.) sind mit
wasserdurchlassigen Decken (Schotter-, Pflasterrasen, Rasengittersteine,
Grofsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher Wasserdurchlassigkeit
u. a.) zu versehen.
Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze wird wie folgt geregelt:
— je betreute Wohnung/Seniorenwohnungen, 0,5 Stellplatz

davon oberirdisch fur Besucher 20 %,

— je Pflegebetten (Demenz), 0,2 Stellplatz
davon oberirdisch fir Besucher 50 % und

— weitere Nutzungen richten sich nach der Anlage zur GaStellV i.d.F. vom
30.11.1993 Gesamtausgabe 26.05.2008.

11.6  Gestaltung der Garagen
Tiefgaragenzufahrten sind nur an dem im Plan ausgewiesenen Stellen bzw.
Bereichen zuldssig und mussen eingehaust oder uberdacht werden.

Die Uberdeckung der Tiefgaragen betragt fiir begriinte Flachen mindestens 40 cm
Oberboden.
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GEMEINDE OLCHING

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 128 SCHWAIGFELD (BEREICH BAURAUM 18)

. HINWEISE

o]

BR 18

GR1.900 m’}GF 5,350 m

PD/GD/FD

WH 10,00 m‘ FH 12,00 m

Brandschutz:

Olching, £ * /. 2009

Erster Burgermeister

ndreas Magg

Bestehende Flurstiicke und Flursticksnummer, hier Fl.-Nr. 175/31
bestehende oberirdische Gebaude mit Hausnummer, hier z.B. Nr. 32)
bestehende Wasserflache aulRerhalb des Geltungsbereichs

Flur-, StraRenname, Nutzungsbezeichnung, (z.B. Isabellastralle)

Bauraumeinteilung, Bauraum 18

Nutzungsschablone mit Fullschema
Zahl der Vollgeschosse

Grundflache Geschossflache
Dachform
Wandhohe Firsthohe

Geplante Baukorpersituierung

Geplante Freiflachen, wie Vor- oder Demenzgarten bzw. Gemeinschaftsfreiflache

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 b und 2 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Fir das Vorhaben wird empfohlen, bereits friihzeitig ein Brandschutzgutachten
erstellen zu lassen. Der jeweilige Gutachter ist angehalten, die Feuerwehr
Geiselbullach moglichst bei der Erstellung des Gutachtens mit einzubeziehen.

Fahrradabstellplatze:

Auf die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur
Fahrrader in der Gemeinde Olching (Fahrradabstellplatzsatzung - FAStPIS) in der
Fassung vom 23.06.2008 wird hingewiesen.
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Iv.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ferienausschuss der Gemeinderat Olching hat in der Sitzung vom 18.08.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2009 ortsublich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung geman § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB vom 01.09.2009 bis 01.10.2009 im Rathaus der Gemeinde Olching 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Olching hat mit Beschluss des Ausschusses fiir Ortsentwicklung, Umwelt und
Verkehr vom 29.10.20 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Satzung ausgefertigt
Olching, den .2} .47, 20 <

Andreas Magg
Erster Burgermei

Der Beschluss der Gemeinde Olching iiber den Bebauungsplan ist am 30 41 99 ortsiiblich
durch Anschlag bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen

Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Giber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Olching, den SO/MZGOG

Adrga‘g oo /

Erster Burger
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