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kénnen auch Fenster einer niedrigeren Schallschutzklasse eingebaut werden,

Ubersichtskarte Lage im Raum M 1:25.000

' M 1:1000
Ausgleichsflache an der Roggensteiner Str.

dB(A), so erhoht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den Wert Lk = Immis-
sionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze in Anlehnung an den Entwurf der DIN
45691 vom Mai 2005].

malen Héhe von 1,80 m zuléssig. Die festgesetzte Ortsrandeingriinung darf
nicht eingefriedet werden. Die Einfriedung ist nur innenseitig entlang der Orts-
randeingriinung zuldssig.

nach auRen hin abschlieRen miissen daher ein bewertetes Gesamtschallddmm-
MaR von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster miissen mindestens den Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 4 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entsprechen. Es

309/48 :
2.5 Hohe baulicher Anlagen . 9 Griinordnung B Kennzeichnungen
i Innerhalb des Gewerbegebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf wenn dadurch das bewertete Gesamtschalldimm-MaR fiir alle AuRenbauteile
Gemeinde OIChIng zu achten, dass auf den unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstge- 9.1 Private Griinfliche 4 e X X M Al o Fisich zusammen nicht unterschritten wird. Hierfiir ist ein rechnerischer Nachweis zu
Lkr. Flirstenfeldbruck WH 7,8 Die héchstzulassige Wandhhe (WH) betrégt 7,80 m legenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn ot - Dak e T AiiaaIon BRIaTLele Ha0hs erbringen.
das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nichstgelegenen Baugrenzen 9.2 bestehende und zu erhaltende Bdume
Bebauungsplan FH 11,5 Die héchstzuléssige Firsth6he (FH) betrdgt 11,50 m die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete gemaR 6.1.b TA Lidrm eingehalten Ablagerung von Haus- und Sperrmiill Gefahrdungsgrad bedenklich.
Olching Nr. 163 werden. 9.3 ("':‘ Flache fiir die Erhaltung von bestehenden Biumen und 14 Fir das Plangebiet gilt eine Bauhdhenbeschridnkung nach § 12 Abs. 3 Nr. 1a
GEwsths W v Rificar d S ee¥esvoee Strauchern Bei kiinftigen Bauarbeiten auf der Altlastenfliche sind folgende Auflagen zu be- LuftVG.
I':’{Oggensteginell'eStzr:gzc Teeql bunﬁ :,?rl\l;,? Die Wandhdhe ist geméR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO definiert als das MaR von . Ll : achten:
, lellabschni der natiirlichen Gelindeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach- auliche Gestaltung 9.4 Fldche zur dichten und geschlossenen Anpflanzung von . ; : "
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand i Biumen und Striuchern It. Liste (9.7) als Teil des Bau- Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Landratsamt Firstenfeldbruck, 15 Zur Sicherung der Freiflichengestaltung ist bei der Baueingabe jedem Vorhaben
. Im GEe1, GEe2 und GEe3 gilt: gebists Re'f 24/1 - Abfallrecht - rechtzeitig (mind. 3 Werktage vorher) schriftlich anzu- ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, in dem die MaRBgaben des Bebau-
Fir zuriickgesetzte Dachgeschosse (Staffelgeschoss, Laternengeschoss) wird - ungsplans beriicksichtigt sind.
eine zweite maximale Wandhohe von 3,50 m festgesetzt. Diese Hohe wird ge- 5.1 Es sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 30° zuléssig. Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen wird beider- Soliten bei den Aushubarbeiten auffédllige Verunreinigungen angetroffen werden,
messen ab dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut des darunter liegen- seits ein je 2,50 m breiter Pflanzstreifen als Magerstandort festgesetzt, der mit so sind diese vollstdandig auszukoffern, getrennt vom (brigen Aushubmaterial
den Geschosses bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. 5.2 Fir die Dacheindeckung sind nur stumpf beziehungsweise matt wirkende Mate- einzelnen Solitdrbdumen und -strduchern It. Liste (9.7) zu bepflanzen ist. zwischenzulagern und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen rialien zu verwenden. Die in der Planzeichnung dargestellte Lage der Pflanzstreifen entlang der vorge- zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Land-
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts 2.6 Staffelgeschosse sind allseitig um mind. 3 m von der darunter liegenden Geb&u- schlagenen Grundstiicksgrenzen kann damit entsprechend der tatséchlichen ratsamt abzustimmen.
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen deauRenwand zuriickzusetzen. 5.3 Zwerchgiebel und Dachgauben sind nicht zuléssig. Grundstiicksteilung abweichen.
Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage (Stand 2005)
Az.: 610-41/2-80  Bearb.: L&/KI/Man GR 4500 5.4 Die Gesamtbreite von Dacheinschnitten darf héchstens ein Drittel der Trauf- 9.5 Die Grundstiickszufahrten sind in den Zwischenrdumen zwischen den mit einer C Hinweise
GF 5250 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise lénge betragen. Erhaltungsbindung versehenen Flachen zu errichten.
FH 11,5|WH 7.8 Die bestehenden und zu erhaltenden Bdume und Gehdlze diirfen nur beseitigt 1 b e O MaRBentnahme: Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
] . ] " . . .—_\ . . . " -
Plandatum 11.08.2005 (Vorentwurf) DN max. 30° 3.1 —— ——— Im GEe2 und GEe3 gilt: werden, wenn dies aus betrieblichen Griinden notwendig ist. estehende Grundsticksgrenze keine Gewdhr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
12.07.2006 : Baugrenze Nicht fir Grundstiickszufahrten bendtigte Zwischenrdume sind mit heimischen o o . sind etwaige Differenzen auszugleichen.
07.09.2006 (Entwur] 5.6  Die langere Seite des Hauptbaukérpers ist senkrecht zur Johann-G.-Gutenberg- Strauchern und Baumen It. Liste (9.7) zu bepflanzen. - = e autzuhebende Grundsticksgrenze
05-02-2007 3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir vor die AuBenwand vortretende Bauteile StraRe auszubilden. Baukérper sind mindestens im Verhéltnis 4:5 zu planen. 3 hi Grundstiick 02 08 07
L 351@ % RN el GEaliis DAt hwoshtalinha et E SR ARl ala [t e - 0 e e e Bl R s e D e e T e T R e e S N e n e e T IR B R | e e e e FOUEgRESISgene SHUNTSaE oI anEn Planfertiger: Miinchen, den ...... B T B o ik ik S s
lassig, sofern sie im Verhéltnis zu der ihnen zugehdrigen AuBenwand unterge- 5.6 Die Hauptfirstrichtung ist bei Sattelddchern in Léngsrichtung des Geb&udes zu 9.6 ‘ zu pflanzende Einzelbdume It. Liste (9.7) 5651 g - 7 : j
1 ordnet sind, die Uberschreitung nicht mehr als 2 m betrégt und die vortretenden orientieren 4 Flurnummer (ZB FI.Nr. 565/1) ...{../?.‘...'.../. ..... < ;@2 .........................................
Bauteile und Vorbauten mindestens 2 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt Auf dem Kreisverkehr zu pflanzende Biume: /\/\/\/\/\/\ (Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)
g? 2;28 bleiben. Qualitat: Solitér, 3 x verpflanzt, m DB, GroBe 200/250 5 AnbauvaiatssaneanydersSthaamin
6 Werbeanlagen Séulenférmige Zierkirsche P s serrulata Amanogawa
FH 11,5/WH 7.8 g ¢ gl i y - Eine Reduzierung der Anbauverbotszone an der $t2345 auf 10m fir das Grund- Olching, den 100807 ........ i B L red o
DN max. 30° 3.2 abweichende Bauweise 6.1 Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe oder an Giebelseiten von Ge- Die Lage der mit einem Planzeichen zur Pflanzung bestimmten Bdume kann un- S:IUCkaI'Nr' 566 mit der geplanten Tankstelle kann beim StraRenbauamt Man- {/é é-«/
béuden zuldssig. Im Bereich des Staffelgeschosses sind Werbeanlagen unzulés- ter Einhaltung der festgesetzten Anzahl in der Ortlichkeit abweichen. chen beantragt werden. et £ i v Ty S i e A s b R i s
& Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise: Zu den seitlichen Grundstiicks- sig. Hiervon ausgenommen ist die Errichtung einer Anzeigetafel fiir Benzinpreise (Franz Huber, Erster Blrgermeister)
° grenzen ist, unbeschadet der Geltung der Abstandsflichen ein Abstand von einschlieBlich des Markenzeichens der Tankstelle im Bereich von Tankstellen. 9.7 Liste der zu pflanzende Bdume und Straucher 6 Nutzungsschablone
Q mind. 7,50 m einzuhalten. Dies gilt auch bei Grundstiicksneuteilungen oder Ver-
schiebung der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen. Eine Unterschreitung des 6.2 Werbeanlagen, die in Richtung Grébenzell wirken, sind nicht zuldssig. Béume :
GR 2300 Abstands fiir vor die AuBenwand vortretende Bauteile und Vorbauten, wie Pfei- Qualitat: Stammumfang 14/16 cm, 3 x verpflanzt, m DB GE, | a Art der Nutzung | abweichende Bauweise
.\ GF 5680 - % ler, (_iesnlmse, Dacl?vorsprﬁnge,“ E.rker und Balkone ist zuldssig, sqfem sie im 6.3 Leuchtreklame mit Lichtunterbrechung ist nicht zulédssig. Spitzahorn Acer platanoides GR 4150 maximal zulassige Grundflache in qm
\ FH 11 5/\WH 7 \!erhéltms zu der ihnen zugehdrigen AuRenwand untergeordnet sind und die Bergahorn Acer pseudoplatanus GF 6640 _ _
; : 08 Uberschreitung nicht mehr als 2 m betrégt. 6.4  Die beleuchteten Werbeanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu Rotbuche Fagus sylvatica FH 11.5|WH 7.5 maximal zul8ssige Geschossfléche in gm
\. DN max. 30 /\ e errichten und zu betreiben. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle und die be- WalnuB Juglans regia DN’1 0o 30; Wandhéhe | Firsthéhe
i g : : : ) leuchtete Werbeanlage von benachbarten Wohnungen und von Wohnungen im Stieleiche Quercus robur : i
Die Gem?mde Olching erlasst aufgrund 8§ 2, 9, und 10 Baugesetzbuch — BauGB -, Art. ] 3.3 Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 + 5 BayBO (Abstandsflichen) wird angeordnet. allgemeinen Wohngebiet gegeniiber der Miinchner StraBe aus ist durch geeigne- Winterlinde Tilia cordata Dachneigung
91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat te Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu Feldahorn Acer campestre
Bayern — GO - diesen Bebauungsplan als 2 4 Sehaiiiadss Blsohinty vermeiden. Hainbuche Carpinus betulus 7 Gewerbegerdusche:
= 1: e 6.5  Werbeanlagen fiir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweili-
568 ?)A7 091 210%060 Gewerbegerdusche: stammen, gind nicht zuléssig. g gen Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die festge-
Satzung. e 9 Das Plangeplet ist naf:h §1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Ge- setzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel durch das
L ey I ; . e ) USRI B gl indart., 6.6  Aktionswerbung entlang des éffentlichen StraBenraums ist nicht zuléssig. entsprechende Vorhaben nicht tberschritten werden.
o 1 2 0
566/2 0 0 3/ 40 50 100m
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
A Festsetzungen Es sind nur Betriebe und Af\lagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m?2 7 Verkehr, Zufahrten, Kfz-Stellplatze Der Nachweis ist fiir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach Verfahrensvermerke
Grundflache die folgenden richtungsbezogenen immissionswirksamen fléchen- Straucher: Nordosten und Nordwesten zu fithren. Nach Siiden erfolgt eine Einschrinkung
: i e bezogenen Schallleistungspegel nicht {iberschreiten: e Flachige Pflanzung der Strducher(Abstand 1 x 1,5m), fiir Art und Giite der fest- der zulissigen Ger4uschimmissionen nicht. - S AR S i Ses el Ll
eltungsbereic L 5 i 2 ; Ty . Gré : } : er Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsp wu v i
g . . o offentliche Verkehrsfliche gesetzten Gf—;ht.ilze gilt wie folgt: GroBe 60/100, ab 3 Trieben Aixt dis: Naehweise kann verzichtst wasdan, wann offensichtiloh ist, dass ss Olehi 900 p d 16.12.5005 Tl
bbb e B g Eeiionds holinisohs Asten; ich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) e L kg okl e olf il B
159 — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zogener Schallleistungspegel je m?2 StraBenbegrenzungslinie Feuerahorn Acer ginnala zl:n d:It e o EE Bk B macht (8 2 Abs. 1 BauGB).
Felsenbirne Amelanchier in Arten : LR i : ;
Fliche tagsiiber [dB(A)] | nachts [dB(A)] F+R FuR- und Radweg Korneikirsche Cornus mas Die frtfhzeltlge Beteiligung der Offentlichkeit zum Vore.ntwurf des Bebauung.s-
2 Art und MaR der baulichen Nutzung GEe1, GEe2, GEe3: Hartriegel Cornus sanguinea 8 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor- plans in der Fassung vom 11.08.2005 hat in der Zeit vom 04.01.2006 bis
In Richtung Nordosten — StraRenbegleitgriin Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus gungsanlage angeschlossen sein. 08.02.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
2.1 GEe 1,2,3 Gewerbegebiet gem&R § 8 BauNVO mit folgenden Ein- zum allgemeinen Wohn- Liguster Ligustrum vulgare TOPE T e e S BRERE O
4 : : ’ - : : ; : ie frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
schrinkungen: gebiet dstlich der Miinch- 65 53 i Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Heckenkirsche Lonicera xylosteum 9 Die Abwasserentsorgung kann auf Grund der Geldndesituation nur durch eine ladlie 2ib Vgrentw rfgdeg Holac sl Tt Fag - gm 11.08.2005 hat
ig si i - irchli i Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus : : " g U gsp seung ¥o ety
o Unzuldssig sind Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und ge- ner Strale Durckentwésserung sichergestellt werden. Zur Schmutzwasserentsorgung miis- in der Zeit vom 19.12.2005 bis 09.02.2006 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1
ithi i { Wildrosen in Arten Gl 2 . ! : : : 2. 02, gefunden ( s. atz
sundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten. g:(;gh;::g 309/48 und I I T I L | L geplanter Wall sen die Eigentimer daher auf ihren Grundstiicken eine Hauspumpstation errich- BauGB)
o ; ; : ) ten und betreiben. Die in der Johannes-G.-Gutenberg-Strae zu verlegende :
o Unzuléssig sind Betriebe des isolierten Einzelhandels. Verkaufstellen im Zu- : 9.8 Je angefangene 50 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. : e s e g 7 gen
. sammenhang mit der Produktion eines Gewerbebetriebs, der Handel mit Au- el Gﬁ.‘ezR}cﬁfj:é Naidwoston W Freizuhaltendes  Sichtfeld mit  Angabe  der ey 2 - Druclkleﬁlégng ;rl'nus: mntt:ls Sifier obanmisch. AIGESEE e EUNC EREEEtian Die 6ffentliche Auslegung des vom Ferienausschuss am 07.09.2006 gebilligten
; tos, sowie der Verkauf von iiblichen Produkten im Rahmen der Tankstellen- zum Kleingartengebiet Schenkelldnge 9.9 Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen, soweit Lo T e R Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 07.09.2006 hat in der Zeit vom
nutzung sind in untergeordnetem Umfang zuléssig. nérdlich der 65 95 sie nicht fiir Lagerfldchen, Stellplatze und Zufahrten notwendig sind. Nie:g;sghlagsyva:szr ist :Ier Versic_!<eruns(;j Z”Z”f:h.'e"h' sowgitrd:as: nic;t_ zur ui:i- 06.12.2006 bis 08.01.2007 stattgefunden (& 3 Abs. 2 BauGB).
o Unzuléssig sind Lagerplétze fir Schrott, Abfall A ie d4hn- Johann-G.-Gutenberg- i i y : verhéiitnlsmaBig hohem Aufwand fihrt oder technisch unmdglich ist. S&mtliche . o ; : : & ;
o wirkegn g egrfl : e e e und Autowracks sowie &hn e g Innerl?alb der'gekennzelchneten.'Slchtf'eIder dUrfel?. auBBer Zdunen neue Hochbau 5.10 - Dlb festgasatiton Gahblpflanzurigen sind spitestena sin Jehr nach Errichtong Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange des vom
9 che agerflachen als untergeordnete Nebenanlagen tralse ten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art . ° g r hlieRe Ferienausschuss am 07.09.2006 gebilliaten Bebauunasplan-Entwurfs in der
von zugelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt. und Z3une, sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem Grundstiick nicht fest verbunde- der Hauptgebdude durchzufiihren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall anzuschiielsen. Paaii s ony 07.00 2066 I.'Iat " ger Zegit s iy s 1192%06 o o
. . : Eol hzupfl - .09. 1. .01.
o Unzuléssig sind Betriebe, die die nach Ziffer 4 getroffenen Einschrinkungen - { - i Gegensténde Cifcel HENE ahgelngt werdon, wanin st slell mohi s 0,80 m Wi ; . ‘ b 4 s stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).
zum Schallimmissionsschutz nicht einhalten Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionspegeln ergebenden zu- Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und i b 3 g 4 ek il 10 Das Versickern von Niederschlagswasser im Gewerbegebiet ist erlaubnispflich-
i e . lassigen Gerduschimmissionspegel der einzelnen Betriebe ist nur fiir Immission- anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstinde gelagert oder 9.1 Der durch dis zulissigen Nutzungen im Baugeblet bewlrkte Eingriff in Netur Lnd tig. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Fl&- Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2007
o Unzuléssig sind Anlegen, die einer Genehmigung nach 84 BImSchG i.V. mit sorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Lérm an den néchstgelegen Baugrenzen oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer Landschaft ist d”"_Ch AusgleichsmaBnahmen auf der festgesetzten Ausgleichs- chen, auf denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist wurde vom Gemeinderat Olching am 26.07.2007 gefasst (5 10 Abs. 1 BauGB)
der 4. BimschV bediirfen Gebsudefassaden der umgebenden Gebiete (allgemeines Wohngebiet 8stlich der der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu- flache zu kompensieren vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu kénnen die festge- i ; :
Miinchner StraBe, nordwestliche Kleingartenanlage), in denen sich Fenster von stimmen. i . ! i " i setzten Pflanzstreifen verwendet werden. Die Vorschriften des ATV-A 138 bzw. _
2.2 Je Baugrundstiick ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Aufenthaltsriumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kén- fisgldichardens {HitamiEhs .Grunfléche); L PoigEum ATV-M 153 sind zu beachten. "{'w‘s'f:f‘??’?*,
oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen, die dem nen, zu fiihren. 7.1 Im Gewerbegebiet ist pro Betriebsgrundstiick eine Zufahrt von der Johann-G.- Sczu:z,dzuth:Iege und Entwicklung von Boden, Natur In Bereichen von Untergrundverunreinigungen darf Niederschlagswasser nicht :
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse : Gutenberg-StraRe aus mit einer Gesamtbreite von maximal 8 m zuldssig. Die im und Landschart versickert werden.
untergeordnet und baulich zugeordnet ist. Separate Wohnh&user sind nicht zu- Die Festsetzung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspe- Plan festgesetzten Griinstreifen dirfen dafiir unterbrochen werden. Die genaue : : ; Sl (Franz Huber, Erster Blirgermeister)
l4ssig. gel gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes sowie Lage der Zufahrt ist im Zuge der Baugenehmigung zu regeln und wird tber die 912 SR ARREE e e el inan tiniaesan die/igane Har Diahelgen Ackpmutzung Fr Dachfldchen und Ableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Mate-
nach Siiden. Eintragung einer Dienstbarkeit auf dem Grundstiick 565/1 zugunsten der er- auf der rd. 15.430 Quadratmeter groBen Ausgleichsfléche, wobei aut einer rd. rialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
schlossenen Grundstiicke gesichert. 9.420 Quadratmeter groBen Teilflache eine Mahwiese mit folgenden MaRnah- sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.
2.3 GR Héchstzuldssige Grundfliche pro Bauraum gem. § 19 A's emittierende Fléche gilt di_e gesamte vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben : (rjneernFlaar;?leelerg';t ‘:iwer:jE Naec?B::emnﬁ:Sfr: e‘ijlse;n')o‘zlr(\zr?-ll’:ﬁgleur;::t(t;;vr:::f f:‘ecahrzei::: _ 3 : ] 2 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
BauNVO. in Anspruch genommene Fliche ohne festgesetzte 6ffentliche und private 7.2 Garagen, Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund- . 99 : : Die Entwésserung von Lagerflachen mit wassergefdhrdenden Stoffen und Mani- erfolgte am ..1.3..08..07.... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 215
Grinflache. stiicksflachen ZUIéSSig. beiten und anwalzen: AUSb".ngen des SaatQUtes ab. Herbst oder ab Mai. Als pU'atlonSﬂEChen (Tankstellenbereich, Abstellflichen etc.) in den Untergrund BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsp'ans hingewiesen. Mit der
_ PflegemaBnahme 2 bis 3 malige Mahd pro Jahr, befristet auf 3 Jahre (1. Mahd oder ein Gewdsser ist unzulissig. Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2007 in
Durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten sowie Fir die nachfolgenden Regel ist die TA L& 26.08 . . . » ab dem 20. Juni) mit Abtransport des Méhgutes; danach 2mahlige Mahd ohne '
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und fiir bauliche Anlagen unterhalb bend: ST g L o A e e =R v it Raes slnd A aisdisth doy Phersanimien. Gt Abfuhr des Mahguts. ' 1 Bei Gewerbe mit Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind SIS e o ReiOn).
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, darf & éerechnung dier wilbasliee: o isaionshoncl fe Betriateintastiv: It mith stiicksfldche zuléssig, jedoch nicht innerhalb der Pflanzstreifen. Auf einer rd. 2.500 Quadratmeter groRen Teilfliche wird die Entwicklung eines V_orkeh.rungen zu 'freffer\, d?ss .(.ie.wﬁsserverunrt.-zlmgungen nicht zu bt?sorgen
die festgesetzte maximale Grundfliche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu DIN ISO 9613-2 filr freie Schallausbreitung iiber ebenem Gelande durchzufiih- 7.4 Stellplatzfl y i i shi Magerrasens wir folgt geférdert: Abtragen des nahrstoffreichen Oberboden e s el s sl e ke L i
60% tiberschri den. b : ; 4 : ; tellplatzflachen fiir Kraftfahrzeuge sind versickerungsféhig herzustellen (z.B. hichtstark 0 - 40 r g Initi i fiir den Brandfall.
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Stadtebauliche Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Olching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Siedlungsschwerpunkt in-
nerhalb des Stadt- und Umlandbereichs des grofen Verdichtungsraums Mdinchen
festgelegt und liegt an der Uberregionalen Entwicklungsachse im Verlauf der Bahn-
linie Minchen - Augsburg (bis Mammendorf S 4). Im Regionalplan Minchen sind
die in den regionalen Grinzug eingebetteten Siedlungsbereiche von Olching sowie
Esting / Neu-Esting / Geiselbullach als Bereiche festgelegt, die fir die Siedlungs-
entwicklung besonders in Betracht kommen. Die im Regionalplan festgelegten
Larmschutzbereiche des Militarflugplatzes Flrstenfeldbruck umfassen weite Teile
des Gemeindegebiets. Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Ci (innere Teil-
zone) mit einer Larmbelastung von 64 bis 67 dB(A), in der eine uneingeschrankte
gewerblich/industrielle Entwicklung und eine auf Baullickenschlielungen be-
schrankte Wohnsiedlungsentwicklung zuléssig ist (RMP, B Il 6.2 ff). Derzeit steht
die Auflosung des Militarflugplatzes und dessen Nachfolgenutzung als Schwer-
punktlandeplatz fir die zivile Luftfahrt oder fir andere Zwecke zur Diskussion.

Die Gemeinde Olching verfligt Gber den 1984/85 ausgearbeiteten, aber erst in der
Fassung vom 28.07.1992 am 10.03.1993 wirksam gewordenen Flachennut-
zungsplan mit einer jeweils wirksamen 2., 3., 4., 6. und 8. Flachennutzungsplan-
Anderung; die 7. Flachennutzungsplan-Anderung ist derzeit in Bearbeitung. Eine 9.
Flachennutzungsplan-Anderung ist als Voraussetzung zur Aufstellung dieses Be-
bauungsplans notwendig und wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der derzeitige
Stand des Flachennutzungsplans ist in einer (als solche nicht wirksamen) digitalen
Gesamtdarstellung vom Januar 2005 zusammengefasst.

Anlass und Ziel der Planung

Der Anlass der Planung ist der Bedarf der Gemeinde Olching an weiteren Gewerbe-
flachen zur sinnvollen Unterbringung konkreter Ansiedlungswinsche mehrerer Ge-
werbetreibender. Vor allem fur eine Tankstelle einschlieBlich Reparaturbetrieb und
Autohaus soll die Maglichkeit geschaffen werden, aus dem beengten Ortszentrum
an eine geeignete Stelle umzusiedeln. Zudem erscheint eine gewerbliche Bebauung
an dieser Stelle geeignet, um die Bebauung durch den Wertstoffhof entlang der
Johann-G.-Gutenberg-StraRe sinnvoll zu ergénzen, die vorhandene ErschlieBung
gut auszunutzen und die schon verwirklichten Teilabschnitte des Gewerbegebiets
zwischen Munchner und Roggensteiner Stral3e abzurunden.

Lage und Beschreibung des Planungsgebiets

Die Gemeinde Olching (rd. 30 km? Flache, 24.000 Einwohner, 4.200 sozialversi-
cherungspflichtige Arbeitsplatze) liegt im Osten des Landkreises Furstenfeldbruck,
unmittelbar westlich der Landeshauptstadt Munchen.

Die Siedlungsgebiete von Olching und Esting / Neu-Esting / Geiselbullach sind
durch das Ampertal (Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Landschaftsschutzgebiet)
voneinander getrennt. Das etwa 3,1 ha groRRe Plangebiet liegt im Siedlungszusam-
menhang am sidlichen Ortsrand von Olching in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den bereits umgesetzten Teilabschnitten des Gewerbegebiets zwischen Minchner
und Roggensteiner StraRe. Es umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 5666 gesamt sowie
Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 565, 565/1, 482/7, 1233 und 1233/5 der Ge-
markung Olching.
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Im Sidosten wird das Gebiet begrenzt von der freien Strecke der St 2345, im
Nordwesten von der Johann-G.-Gutenberg-StralRe, im Stidwesten grenzt die Flache
an den Wertstoffhof der Gemeinde Olching und im Sidosten schliet sich der
landwirtschaftliche AuRenbereich an. Das Grundstlck ist eben und unbebaut, zur
St 2345 besteht eine niedrige Béschung.

Das Grundstiick FI.Nr. 566 wurde als intensives Grlinland bewirtschaftet, liegt a-
ber derzeit brach, das Grundstiick FI.Nr. 565/1 weist einen dichten Geholzbestand
auf und ist als mit Altlasten belastete Flache gekennzeichnet. Die Altlastenflache
20.03 wird als ,bedenklich” eingestuft. Bei Untersuchungen 1996 wurden Ablage-
rungen von Haus- und Sperrmull gefunden und bei einer Untersuchung 1999 auch
erheblich Belastungen des Oberbodens festgestellt. Es wurde darauf hin eine
0,35m machtige kulturfahige Bodenschicht aufgebracht und diese mit einer ge-
schlossenen Vegetationsdecke gesichert. Bei kiinftigen Bauarbeiten sind die Aufla-
gen entsprechend der Satzung zu beachten.

Nordwestlich des Planungsgebiets schlieRt sich eine Kleingartensiedlung an. Ca.
25% der im gultigen Flachennutzungsplan daflir vorgehaltenen Flache werden der-
zeit als Ackerflache genutzt. Im Nordosten jenseits der St 2345 liegt das Wohnge-
biet Albrecht-Durer-Stral3e.

500 m sudlich der Flache soll die geplante Sidumgehung der Gemeinde verlaufen.
Eine Anbindung beider Gewerbegebiete (Bestand und Neuplanung) durch eine Ge-
werbegebietserschlieRung ist geplant.

Inhalt der Planung

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,1 ha. Davon entfallen auf
die als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesene Flache
ca. 1,75 ha. Die ausgewiesenen Flachen sind vornehmlich fir kleinere und mittel-
grolke produzierende und handwerkliche Betriebe sowie eine Tankstelle mit Auto-
haus und angeschlossenem Reparaturbetrieb vorgesehen. Sie dienen vor allem der
Unterbringung von konkreten Ansiedlungswiinschen. Daher werden von vornherein
hier unerwinschte Nutzungen (z.B. kirchliche und sportliche Einrichtungen) ausge-
schlossen.

Ausgeschlossen werden sollen zudem Betriebe des isolierten Einzelhandels. Dies
dient in erster Linie dem Schutz und der Erhaltung der innerstédtischen Einzelhan-
delsstruktur, aber auch dem oben genannten Zweck, das Gewerbegebiet bestimm-
ten Betrieben vorzubehalten und deren Ansiedlungen gezielt stéddtebaulich steuern
zu konnen. Den Betrieben soll es aber ermdglicht werden in untergeordnetem Um-
fang, im Rahmen ihrer Produktion/Téatigkeit Verkaufsstellen einzurichten. Auch der
Verkauf von Produkten, wie er im Rahmen einer Tankstellennutzung in den ange-
schlossenen Shops allgemein Ublich ist, bleibt zuléssig.

Ebenfalls ausgeschlossen werden soll an dieser exponierten Stelle am Ortseingang
von Olching die ausschlieRliche Nutzung der Grundstlicke zum Ablagern.

Der mit Gehdlzen bestandene Grinstreifen im Besitz der Gemeinde bleibt bis auf
die notwendigen Grundstickszufahrten von der Johann-G.-Gutenberg-Stral3e erhal-
ten.

Der Bebauungsplan sieht einen 10 m breiten Pflanzstreifen als neue Ortsrandein-
grinung vor.
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AuRerdem schafft der Bebauungsplan die rechtlichen Voraussetzungen zur Umges-
taltung der Ortseinfahrt zu einem Kreisverkehr mit dem Ziel, den Verkehrsfluss an
dieser Stelle zu verbessern.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die benachbarten, bereits
bebauten Teilabschnitte des Gewerbegebiets zwischen Minchner und Roggenstei-
ner StraRe festgesetzt. Die Werte wurden so angepasst, dass die in den friheren
Teilabschnitten teilweise Uber Befreiungen vom gultigen Bebauungsplan entstan-
dene Ausnutzung von Grundstlicken hier von vornherein moglich ist.

Statt einer GRZ und GFZ werden die maximal zulassige Grundflache und die maxi-
mal zuléssige Geschossflache pro Bauraum festgesetzt. So soll eine spatere
Grundstiicksteilung, die zu einer hoheren Ausnutzung der Grundstlicke fihren soll,
von vornherein verhindert werden.

Die im GEe2 und GEe3 festgesetzte maximal zuldssige Grundflache entspricht un-
ter Annahme der in die Planung eingestellten Grundstlicksgrenzen einer GRZ von
0,5 die es ermoglicht, das Grundstick zu 50% zu Uberbauen. Dieser Wert er-
scheint angemessen, zumal das Baugebiet am Ortsrand liegt und genligend Freifla-
chen fur ErschlieBung, Kfz-Stellflachen, Anlieferung- und Rangierflachen sowie die
Eingrinung verbleiben mussen. Zudem darf die maximal zuldssige Grundflache
durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 60% u-
berschritten werden. Dies entspricht unter Annahme der dargestellten Grund-
stiicksgrenzen dem nach BauNVO hochstzulassigen GRZ-Wert von O, 8.

Im GEe1, in dem die Tankstelle und mit angeschlossenen Nutzungen vorgesehen
ist, wird die maximal zulassige Geschossflache zu Gunsten einer hoheren maxima-
len Grundflache prozentual niedriger angesetzt (entspricht unter Annahme der dar-
gestellten Grundstticksgrenzen einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,7). Dies
tragt der Tatsache Rechnung, dass es sich hier um eine aus betrieblichen Grinden
vorwiegend flachige Nutzung handelt.

Der festgesetzten maximalen Geschossflache liegt die Uberlegung zu Grunde, dass
eine zweigeschossige Ausnutzung des Grundstiicks im Sinne des flachensparenden
Bauens moglich sein soll. AuBerdem soll die Verwirklichung einer Betriebsleiter-
wohnung im Dachgeschoss unabhéngig davon moglich sein, ob das Geschoss als
Vollgeschoss zu werten und damit auf die Geschossflache anzurechnen ware.

Einen zuséatzlichen beschrankenden Rahmen erhalt die Nutzbarkeit des Grundstlcks
durch die Festlegung einer maximalen Wand- und Traufhéhe. Durch die festgesetz-
ten Hohen zusammen mit der Dachneigung bleibt das MafR der Nutzung in den ge-
winschten Grenzen. Die festgesetzten Hohen entsprechen den im benachbarten
Gewerbegebiet vorhandenen Hohen.

Um ein Staffelgeschoss zu ermdoglichen, wird eine zweite Wandhohe von 3,50 m
festgesetzt. Die Staffelgeschosse sind von der AuRBenwand um mindestens drei
Meter nach innen zu versetzen um deren stadtebauliche Dominanz zurlick zu neh-
men.

Bauliche Gestaltung

Das Planungsgebiet hat eine exponierte Lage am Ortseingang von Olching. Der
Verkehr auf der St 2345 aus Richtung Groébenzell kommend, fahrt direkt auf dass
neue Gewerbegebiet zu. Um das Ortbild nicht zu beeintrédchtigen und auch den
Verkehr nicht iberméaRig abzulenken, werden im Bebauungsplan daher Regelungen
zur Gestaltung der Baukoérper und zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen getroffen.
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Diese tragen einer ortsbildvertraglichen Gestaltung des Gewerbegebiets Rechnung,
und beriicksichtigen den Bestand, mit dem Ziel, den stdostlichen Ortsrand von Ol-
ching einheitliche fortzusetzen.

Fur das GEe 1 werden entsprechend den anders gelagerten Anforderungen einer
Tankstelle abweichende andere Festsetzungen getroffen.

Immissionsschutz

Gewerbelarm

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 "Gewerbegebiet zwischen
Muanchner und Roggensteiner StraRe, Teilabschnitt IV" der Gemeinde Olching,
wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen gewerblich zu nutzender
Flachen im Geltungsbereich das Gutachten der Larmschutzberatung Ste-
ger & Piening GmbH, Bericht Nr. 2728/B1/stg vom 22.06.2006 erstellt. Es kommt
zu folgenden Ergebnissen:

Das Gewerbegebiet wird gemaR §1(4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften von
Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.
Dazu wurde in den Gebieten die zuladssige Gerduschemission in Form von immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den maRgebenden Immissionsorten an den nachstge-
legenen Baugrenzen in den benachbarten allgemeinen Wohngebieten und der
Kleingartenanlage die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sicherzustellen.

Es wurden deshalb maximal zulassige Gerduschemissionskontingente in Form von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur die gewerblich
genutzten Flachen festgelegt, deren Einhaltung beim Bau oder bei immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der
Genehmigungsbehorde Uberpraft werden und umgesetzt als Immissionsanteile in
die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden kon-
nen.

Da die Gerauschemissionskontingente nur fir die Schallausbreitung nach Nordos-
ten und Nordwesten eingeschrankt sind, besteht fur die anzusiedelnden Betriebe
die Moglichkeit, durch eine geschickte Anordnung von Baukérpern und Geréausch-
quellen ihre Gerduschemission vorzugsweise in Richtung Stiden zu orientieren.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an
schiitzenswerter Bebauung eintreten. Tagstber kann es am Sidrand der Kleingar-
tenanlage zu einer geringfiigigen Uberschreitung des stadtebaulichen Orientie-
rungswertes von 55 dB(A) (Beiblatt 1 zur DIN 18005) kommen.

In Abwéagung der Belange der Wirtschaft einerseits und in Anbetracht des Umstan-
des, dass der Aufenthalt von Personen in der Kleingartenanlage nur vortibergehend
ist, wird die sich ergebende Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswer-
tes hingenommen. Der stédtebauliche Orientierungswert fir Misch- und Dorfgebie-
te wird immer noch um mehr als 2 dB(A) unterschritten. Auch dies ist bei der Ab-
wagung berlcksichtigt.

Die Untersuchungen, die im Rahmen des angefertigten Schallschutzgutachtens zur
Ermittlung der Vorbelastungen durchgefiihrt wurden, haben auRerdem ergeben,
dass beziiglich der vom Wertstoffhof ausgehenden Larmbelastungen im Gewerbe-
gebiet fur Aufenthalts- und Burordume keine zusatzlichen MaRnahmen festge-
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schrieben werden missen, da die einschlagigen Grenzwerte hier eingehalten wer-
den.

Fluglarm

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der inneren Teilzone der Larmschutzzone C des
militarischen Flughafens Furstenfeldbruck. Es gelten daher die einschléagigen Vor-
schriften zum Schallimmissionsschutz. Allerdings wird die militarische Nutzung des
Flughafens demnachst eingestellt werden. Ob der Flughafen in Zukunft als Zivil-
flughafen genutzt, oder ob die Luftfahrt dort ganz eingestellt wird, ist derzeit noch
unklar.

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Uber die Johann-G.-Gutenberg-StraRe erschlossen. Die
Umgestaltung der Einmindung der Johann-G.-Gutenberg-StraRe in die St 2345 in
einen dreiarmigen Kreisverkehr in Zusammenarbeit mit dem StraRenbauamt Mun-
chen ist geplant, um den Unfallschwerpunkt an dieser Stelle zu entschéarfen und
den Verkehrsfluss zu verbessern.

Das Grundstlick der geplanten Tankstelle erhalt zusatzlich eine Zufahrt von der St
2345. Aus sicherheitstechnischen Grinden kann aber nur ein Rechtsein- und aus-
biegen gestattet werden. Der Ausbau des Kreisverkehrs erfolgt daher so, dass ein
unerwiinschtes Linksein- und ausbiegen durch bauliche MaRnahmen (Verlangerung
des Fahrbahnteilers) verhindert wird.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt aktuell in Hohe des Grundsticks 565/1 und dem-
zufolge in etwa der Mitte des geplanten Kreisverkehrs. Eine Verlegung der Orts-
durchfahrt Richtung Siden, auf die Hohe der Tankstellenzufahrt erscheint daher im
Zuge der Realisierung der Planung sinnvoll. Dies ist im Verlauf des weiteren Ver-
fahrens abzuklaren. Der geplante Bauraum Uberlagert sich mit der bestehenden
Bauverbotszone, weil in Aussicht gestellt werden kann, dass die Bauverbotszone
im Bereich der Tankstelle auf Antrag des Bauwerbers auf 10 m reduziert werden
kann.

Die notwendigen Grundstlickszufahrten von der Johann-G.-Gutenberg-StralRe fah-
ren Uber das in gemeindlichem Besitz befindliche Flurstick Nr. 565/1. Um die
Grundstiickszufahrten den betrieblichen Ablaufen anpassen zu kénnen, soll deren
genaue Lage erst im Baugenehmigungsverfahren bestimmt und zur Sicherung der
ErschlieRung eine Grunddienstbarkeit auf dem Flurstlick Nr. 565/1 zu Gunsten der
erschlossenen Grundstlcke eingetragen werden.

Im Stdosten des Planungsgebiets verlauft im Abstand von ca. 500 m die Trasse
der geplanten Stidumgehung Olching. Eine von der Suidumgehung abzweigende
GewerbegebietserschlieBung, die entlang der landwirtschaftlichen Hofe und west-
lich des Wertstoffhofs in die Johann-G.-Gutenberg-Strale mulndet, ist ebenfalls
vorgesehen.

Griinordnung, Eingriffsregelung

Das Baugebiet soll in angemessener Weise eingegriint und gestaltet werden. Hier-
zu ist unter anderem ein 10 m breiter Pflanzstreifen fir die Ortsrandeingrinung
vorgesehen. Die 5,00 m breiten Pflanzstreifen entlang der durch Teilung neu ent-
stehenden Grundstiicksgrenzen gliedern das Baugebiet und ermdoglichen eine ge-
wisse Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen.
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Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
dessen Folgen nach &8 1a BauGB soweit wie moglich zu vermeiden und darlber
hinaus auszugleichen sind.

Der Gehdlzbestand entlang der Johann-G.-Gutenberg-StralRe soll weitestgehend er-
halten bleiben. Die notwendigen Grundstlickszufahrten sind moglichst so anzuord-
nen, dass die vorhandenen Licken zwischen den mit einer Erhaltungsbindung ge-
kennzeichneten Flachen (Wiesenflachen) genutzt werden und keine Gehdlze besei-
tigt werden missen. Ein Verlust einzelner StraRenbdume der Johann-G.-Gutenberg-
StraRe durch die Errichtung der Zufahrten ist nicht vermeidbar. Ebenso die Entfer-
nung von ca. 40 m des Geholzbestandes fur die Errichtung des Verkehrskreisels.

Die Behandlung der Eingriffsregelung erfolgt innerhalb des Umweltberichtes. Darin
wird ein Ausgleichsumfang von 9.800 gm ermittelt. Diese Flachen werden aul3er-
halb des Bebauungsplanumgriffs an anderer Stelle im Gemeindegebiet Uber das
Okokonto der Gemeinde Olching auf der FI. Nr. 744 Gemk. Olching, an der Rog-
gensteiner StralRe bereitgestellt. Bei den MaRnahmen handelt es sich um die Ab-
schiebung des Oberbodens und Initialaussaat zur VergréRerung der am benachbar-
ten Bahndamm vorhandenen Magerrasenflache. Auf weiteren Flachenteilen besteht
das Entwicklungsziel "Mé&hwiese mit Hochstaudenfluren in Randbereichen". In der
Berechnung der Ausgleichsflache werden die Flachenabschlage durch bereits um-
gesetzte MaRnahmen bericksichtigt (siehe Anlage 1 zum Bebauungsplanentwurf:
"Okokontoflachen"). Fir die Ermittlung der GroRe der benotigten Flache wurde wie
folgt vorgegangen: Vom im Umweltbericht ermittelten Bedarf von 9.800 gm Aus-
gleichsflache wird ein Abschlag von 280 gm abgezogen fur bereits im Jahr
2002/2003 auf 3.125 gm durchgefihrten und damit mit 3% pro Jahr verzinsten
MaRnahmen. Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass bis 100 m Entfernung von der
Roggensteiner StralRe die Ausgleichsflachen auf Grund der Beeintrachtigung durch
die StraRe nur zu 50 % angerechnet werden konnen. Daraus ergibt sich die fest-
gesetzte benotigte Gesamtflache von 15.430 gm.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgungsanlage.
Das Planungsgebiet ist bereits durch eine offentliche Wasserleitung DN 200 er-
schlossen. Zur abwassertechnischen ErschlieBung muss der bestehende Abwas-
serkanal in der Johann-G.-Gutenberg-StraRe verlangert werden. Der Anschluss an
die Kanalisation erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser darf daher nicht in
die Kanale eingeleitet werden. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
grundsatzlich anzustreben, soweit dies rechtlich zulassig ist. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis ist in jedem Fall erforderlich. Unbelastetes oder gering belastetes Nieder-
schlagswasser kann Uber ein natlrliches Gefalle in die festgesetzten Pflanzstreifen
eingeleitet und hier Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Durch die Alt-
lastenflache darf grundsétzlich nicht versickert werden. Auf Grund des hohen
Grundwasserstandes darf u.U. das Niederschlagswasser von Kundeparkpléatzen
nicht versickert werden. Kann das anfallende Niederschlagswasser nicht vollstan-
dig versickert werden, so muss eine individuelle Lésung erarbeitet werden.

Die Mullentsorgung wird durch den Landkreis sichergestellt.
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1.2

1.3

Umweltbericht

Vorbemerkung zum Umweltbericht und zum Planungsvorhaben

Vorbemerkung zum Umweltbericht

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgltern und zu
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grundlage
einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft bzw. auf andere Schutzglter gepruft und Aussagen zu Vermeidungs-, Ver-
ringerungs- und Ausgleichsmalnahmen gemacht.

Nachdem der Bebauungsplan parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung aufge-
stellt wird und somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen
werden konnen, werden die Inhalte des Umweltberichts auf der Grundlage des Fla-
chennutzungsplanes erstellt und abgearbeitet.

Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes: eingeschranktes GE- Gebiet an der Johann-G.-Gutenberg-
StralRe mit Tankstelle

Art der Bebauung: Festsetzung der max. zulassigen Grundflache und max. zu-
lassigen Geschossflache (GE 2: GRZ von 0,5 - 0,8)

GE1: Tankstelle mit Autohaus und angeschlossenem Reparaturbetrieb (GRZ von
0,6 und GFZ von 0,7)

Es ist eine zweigeschossige Bebauung mit Festlegung der maximalen Wand- und
Traufhohe zugelassen.

ErschlieBung: Die ErschlieBung erfolgt Gber die Johann-G.-Gutenberg-Stralle, es
wird von 4 separaten Zufahrten ausgegangen, die Tankstelle erhalt eine zusétzliche
Zufahrt von der St. 2345.

Umgestaltung der Einmindung der Johann-G.-Gutenberg-Stral3e in die St. 2345 als
Kreisverkehr.

Flachenbedarf: ca. 3,1 ha, davon Gewerbegebiet: ca. 1,75 ha

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Minchen
sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm usw.).

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Olching und
der hierin integrierte Landschaftsplan zu beachten.
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Fur die einzelnen Fachziele sind vor allem relevant:

Bodenschutz

Berticksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
Malf3;

Sicherung der Funktionen des Bodens (Versickerungsféahig-

keit,
Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden).

Nutzung einer Fliche am sidwestlichen Ortsrand; Umnut-
zung einer innerdrtlichen Fldche ist nicht moglich

Immissionsschutz

Berlicksichtigung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schad-
stoffe, Staub usw.); insbesondere Vermeidung von Larmbe-
eintrachtigungen der angrenzenden Kleingartenanlage

SchallschutzmalBnahmen: eingeschrianktes Gewerbegebiet
Festsetzung eines fldchenbezogenen Schallleistungspegel
Ausschluss von nach 84 BimschG genehmigungspflichtigen
Anlagen; erhéhtes Verkehrsaufkommen ist zu erwarten;

Wasserschutz

Berlicksichtigung

Schutz von Oberflachen- und Grundwasser;
Erhalt und Verbesserung der natirlichen Rickhaltefahigkeit
des Bodens und des Gelandes fur Niederschlage;

Malnahmen zur natiirlichen Regenwasserableitung/ - Versi-
ckerung sind geplant;

Natur- und Land-
schaftsschutz

Berlicksichtigung

Artenschutz; Schutz und Erhalt von Lebensraumen;

Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft; Schutz und
Verbesserung des Landschaftsbilds;

Minimierung und Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingrif-
fen.

Beurteilung des Eingriffs und Festlegung der erforderlichen
AusgleichsmalBnahmen (siehe folgende Ausfihrungen) mit
Minimierungsmal3nahmen
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Umweltpriifung des Vorhabens

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Regionalplan und Landesentwickl
Arten-
(1999)
gemeindlicher Landschaftsplan (1

Allgemeine
Datengrundlagen

Luftbild 2000

ungsprogramm

und Biotopschutzprogramm Furstenfeldbruck

985)

derzeit gultiger Flachennutzungsplan

Gebietsbezogene

eigenen Begehung / Bestandserhebung

Schwierigkeiten punktartig und tabellarisch. Hauptgr
und fehlende Er-|lung der Auswirkungen auf die einze
kenntnisse Landschaftsplan Olching.

Derzeitige Verkehrsmengen
Staub) sind nicht ermittelt worden.

Grundlagen Bebauungsplan mit grinordnerischen Aussagen,
11.08.2005
Methodik Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt stich-

undlage fur die Beurtei-
Inen Schutzguter ist der

(Vorbelastung durch Larm,

2.2 Vorprifung

Vorpriifung / Teil 1 Schutzgiiter
Merkmal Auswirkung erhebliche Aus- | Anmerkung
ja / nein wirkungen
Boden ja X Versiegelung
Wasser ja Versiegelung
Luft (Schadstoffe, |ja X erhohtes Verkehrsauf-
Staub, Geruch) kommen
Klima ja Kleinklima
Emissionen / Im-|ja Gewerbe / Verkehr
missionen (Larm)
Pflanzen und Tiere |ja
Landschaftsbild  /|ja X Eingriff in vorhandene
Erholung Ortsrandeingrinung
Kulturgut nein
Sachgut nein
Mensch / Gesund-|ja Kleingérten benachbart
heit
Unfallrisiko ja Unfallschwerpunkt

Wirkungsgeflige ja
untereinander
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Vorpriifung / Teil 2 Schutzgebiete

Merkmal Auswirkung | erhebliche Anmerkung
ja / nein Auswirkungen

FFH-Gebiet (Fauna-Flora-|nein

Habitat)

SPA Gebiet (Vogelschutz-|nein

richtlinie

Naturschutzgebiete nein

Naturdenkmale nein

Landschaftsschutzgebiete |nein
geschltzte  Landschafts- | nein
bestandteile

geschitzte Biotope nein

Uberschwemmungsgebie- |nein

te

Wasserschutzgebiete nein

sonstige Schutzauswei- | nein z.B. Waldschutzge-

sungen biete, Luftschutzge-
biete

Denkmalschutz nein

Gebiete mit Uberschrei- | nein Thema Luftreinhalte-

tung gesetzlich festgeleg- plane, Larmkataster

ter Umweltqualitatsnor-

men

2.3 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bauleitplanes entspricht einer Bestandserhebung vor Ort.

Gebietscharakter: Landwirtschaftliche Ackerbrache mit derzeitigem Grasbe-
wuchs

(Futtergraser, Luzerne); Parallel zur Johann-G.-Gutenberg-StralRe direkt im
AnschluR befindet sich ein 15 m breiter Baum-/ Geholzstreifen mit mehrstammigen
15 — 20 Jahre alten heimischen Baumen und Strduchern sowie eine Baumzeile mit
Ahornbaumen im selben Alter, jedoch nicht so stark entwickelt (Pflanzstreifen 2 m)

Schutzgut Beschreibung Bewertung

Tiere, Pflanzen und [gut eingegrinter  Ortsrand | Ortsrandeingriinung: mittle-
ihre Lebensrdaume bestehend aus einem 15 m |re Bedeutung fir Arten- und
breitem und 10 m hohem |Biotopschutz,

Baum- und Gehdlzbestand
(ca. 0,36 ha); ehemalige
landwirtschaftliche Flache,
jetzt Brache mit Grasbewuchs
(ca. 1,8 ha)

Boden 15 m breite Ortsrandeingri- | Mittlere Bedeutung, da Bo-
nung auf Altlastenverdachts-|den mit glnstigen Ertrags-
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flache, Alter ca. 15 — 20 Jah- | bedingungen, keine Versie-
re; gelung

unversiegelte landwirtschaft-
lich genutzte Flachen

Wasser Kein ausgewiesenes Wasser- | Aufgrund des hohen Anteils
schutz- oder Uberschwem- |nicht versiegelter Flache
mungsgebiet; Flachen  mit | mittlere Bedeutung fur Was-

Versickerungsleistung serriuckhaltung und Grund-
wasserneubildung, keine
Bedeutung fur Trinkwasser-
neubildung
Luft Es liegen keine Daten vor Belastung durch vorhande-

nen Verkehr und Gewerbe-
gebiet im Westen nicht ge-
messen, eventuell maRige
Belastung

Klima Hoher Anteil unversiegelter |Lokale Bedeutung, keine
Flachen, die das Kleinklima |Bedeutung fur Siedlungen
positiv beeinflussen

Landschaftsbild bisheriger Ortsrandbereich mit | Mittlerer Bedeutung fur das
und Erholung bestehenden eingewachsenen | Landschaftsbild; lokale Be-
Eingrinungsstrukturen deutung fur Erholung /

Kleingartennutzung

Weitere Aspekte | Larmbelastung insbesondere | Konkrete Belastung far
zum Schutz des|durch den Fahrverkehr zum |Kleingédrten nicht ermittelt
Menschen und sei- | bereits vorhandenen Gewebe- | (Verkehrsmenge Bestand)

ner Gesundheit gebiet im Westen
Kultur- und nicht bekannt nicht bekannt
Sachgiiter

2.4 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Zunachst kann nur eine grobe Abschatzung der voraussichtlichen Einflisse erfol-
gen; sie dient als Basis fur die planerische Bearbeitung des Gesamtkonzeptes.

Schutzgut Auswir- |Aus- Bemerkung
kung wirk.
erheb-
lich
Tiere, Pflanzen undja nein Durch die Bebauung geht potentieller Le-
ihre Lebensraume bensraum fur Tiere und Pflanzen verloren;

Flache liegt im ortlichen Grinzug (Verbin-
dung zw. Kleingarten zum Taucherholz /

Bahndamm).

Boden ja nein Versiegelung / Bebauung bisher unversie-
gelter Flachen.

Wasser ja nein Durch die Bebauung / Versiegelung wird die
Regenwasserversickerung beeintrachtigt.

Luft ja nein Erhohtes Verkehrsaufkommen;

Klima nein nein Lokal geringe Beeinflussung, jedoch Erho-

hung des Versiegelungsgrad,
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Landschaftsbild llja ja Eingriff in den vom Landschaftsplan / Fla-
Erholung chenutzungsplan vorgegebenen ortlichen
Grinzug; Neuaufbau der Ortsrandeingri-
nung notwendig (Zeitfaktor!); Situierung
direkt im AnschluR an Erholungsgelénde

(Kleingarten).
Weitere AspekteFa ja Erhohte Larmbelastungen fir die Kleingar-
zum  Schutz des tenanlage durch verstarkten Zulieferverkehr
Menschen und und Tankstellenbetrieb. Derzeitige Ver-
seiner Gesundheit kehrsmenge nicht ermittelt.

Beeintrachtigung der gut frequentierten
Radfahrverbindung an der J.-G.-Gutenberg-
Str. durch die notwendigen Zufahrten zu
den GE-Grundstlcken.

Wirkungsgefiige un-ja nein Schutzgut "Tiere und Pflanzen" und dem
tereinander Schutzgut "Landschaft” sowie "Boden" und
"Wasser"

@ ‘
. 2.5 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflaichen nach 8 1a BauGB
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung; Minimierungsmafnahmen
Grundlage der Abarbeitung der Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist
der "Leitfaden" (Ergénzte Fassung) - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, he-
rausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-

weltfragen, Minchen im Januar 20083.

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Olching, nordwestlich in direk-
tem Anschluss an eine Kleingartensiedlung, getrennt durch die Johann-G.-
Gutenberg-StraRe. Das Gelénde ist eben, Gehdlz- oder Baumbestand ist auf der di-
rekt betroffenen Flache nicht vorhanden.

Der auf der Fl. Nr. 565/1 bestehende Geholzsaum aus heimischen Strauchern und
Baumen wird mit 4 Zufahrten zu den Grundstiicken (Anzahl vorerst angenommen)
in einer Breite von 6 — 8 m durchbrochen und versiegelt. Fur die Zufahrten werden
die vorhandenen Geholzlicken genutzt, so dass versucht wird die Baum- oder
Straucher weitestgehend zu erhalten, lediglich bei einer Zufahrt (GE 1) reicht die
vorhandene Licke (3 m Breite) nicht aus.

Durch die Planung des Verkehrskreisels wird von oben genanntem Geholzbestand
ca. 530 gm Uberbaut und damit entfernt.

In der Eingriffsbilanzierung werden behandelt:
Geholzverlust durch Verkehrskreisel und 1 Zufahrt (630 + 75 gm)

Versiegelung durch Zufahrten (8 m Breite); Entfernen von Ahornbdumen und Uber-
bauung des Grunstreifens sowie der Geholzlicken (= Wiesenflache) durch Zufahr-
ten an der Johann-G.-GutenbergstraRe: (485 gm)

Versiegelung von 17.460 gm durch das Gewerbegebiet
Versiegelung / Uberbauung von 450 gm durch Verkehrskreisel

Die Ortsrandeingrianung (10 m Breite) und die vorhandenen versiegelten Stral3en-
flachen werden nicht als Eingriff gewertet.

Auf der dargestellten Bauflache ist eine Gewerbenutzung mit einer GRZ Gber 0,35
vorgesehen. Hinsichtlich der Eingriffsschwere ist sie demnach dem Typ A (hoher
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Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Die Einstufung des Zustandes des
Plangebietes erfolgt aufgrund der Klassifizierung nach Listela (S. 28) und der Mat-
rix Abb. 7 (S. 13) des Leitfadens.

Fl. Nutzung und | Auswirkung auf | Festlegung des Aus-|Flache |Ausgleic
Nr. Zustand Schutzguter gleichsfaktors / Ein-|gm hsum-
griffsintensitat fang gm
566 |ebenes Ge- |[Nutzungsverande- |Gebiet mit geringer incl. der
lande am rung mit Bodenver- |Bedeutung fir den 2 Grln-
Ortsrand; siegelung; Beein- Naturhaushalt und streifen
ehemaliger |trachtigung des mittlerer Bedeutung abm
Acker, jetzt |Orts- / Land- fur das Landschafts-
Grasbe- schaftsbildes (bis- |bild:
wuchs mit herige bestehende |Kategorie | Oberer
Futtergra- Ortseingriinung) Wert: 0,6, reduziert 17910 |8955
sern auf Faktor 0,5
482 |Baumzeile Nutzungsverdande- |Gebiet mit mittlerer
an der J.- rung mit Bodenver- | Bedeutung fur den
565/ |G.- siegelung; Verlust |Naturhaushalt und das
1 Guten- von Geholzen Landschaftsbild:
bergstr.
Geholz- und Kategorie Il Oberer
Baumbe- Wert: 1,0
stand aus reduziert auf Faktor
heimischen 0,8 605 605
Arten
482 | Grunstreifen | Nutzungsverande- |Gebiet mit geringer
an der J.-G. [rung mit Bodenver- |Bedeutung fir den
565/ |- siegelung; Naturhaushalt und das
1 Guten- Landschaftsbild:
bergstr. Kategorie | Oberer
Geholzlu- Wert: 0,6
cken = reduziert auf Faktor
Wiesenfla- 0.5 480 240
che
zusammen 24.097 |9.800

Der von 0,6 auf 0,5 bzw. von 1,0 auf 0,8 reduzierte Ausgleichsfaktor berticksich-

tigt die

im folgenden aufgefihrten MalRnahmen,

die der

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen.

Grlinordnerische MaRBnahmen zur Minimierung:

Vermeidung von

Gestaltung und Eingriinung des Ortsrandes mit standortgerechten Baumen und hei-
mischen Strauchern in einer Breite von 10 m.

Weitestgehender Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes

Reduzierung des Geholzverlustes durch Situierung der Zufahrten in die Licken des

vorhandenen Geholz- und Baumbestandes.

Bepflanzung der nicht bendtigten "Licken" mit heimischen Strauchern und Bau-

men.
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Trennung der Gewerbeflachen durch Bepflanzung von 5 m breiten Streifen = 730
am

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsféhiger Be-
lage auf Stellplatzflachen (aulRer im Bereich der Tankstelle)

Die fiir den Ausgleich bendétigten Flachen mit einem Umfang von 9.800 gm wer-
den Uber das Okokonto der Gemeinde Olching auf der FI. Nr. 744 bereitgestellt.
Dazu werden die MaRnahmen entsprechend dem Konzept zur Okologischen Ent-
wicklung auf der noch freien Flache Nr. 6 umgesetzt (siehe Anlage 4/5). Die Oko-
logische Verzinsung bis 3 % bei bereits umgesetzten Malinahmen (Ausmage-
rungsflache / Feldgeholze) werden dabei berlcksichtigt.

Bei der Umsetzung der Malnahmen ist zu beachten, dass Flachen bis zu einem
Abstand von 100 m vom StraBenrand der Roggensteiner StralRe auf Grund der
verkehrlichen Belastung nur zu 50% angerechnet werden kdonnen. Die Umsetzung
der MaRnahme erfolgt durch die Gemeinde und wird per Kostenbescheid abge-
rechnet.

Prognose, Planungsalternativen, Uberwachung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfithrung und bei Durchfiihrung der
Planung sowie deren Bewertung

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Mittelfristig waren keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten,
d.h. die landwirtschaftliche Nutzung wirde vermutlich beibehalten bleiben bzw.
wieder aufgenommen werden (Brache erst seit 1 - 2 Jahren, vermutlich aufgrund
der geplanten Nutzungséanderung).

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan wie: Baumpflanzungen / Eingru-
nung, Bereitstellung von ca. 0,98 ha Ausgleichsflaichen und bei Verwirklichung
dieser MaRnahmen sind die Umweltauswirkungen Uberschaubar und als unerheb-
lich einzustufen.

Priifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Unter Punkt 8 der Begriindung sind verschiedene Flachen hinsichtlich ihrer Verflg-
barkeit als Alternativen fur diese Flachennutzungsplananderung untersucht. Da
diese bereits aus anderen Griinden nicht zur Verfigung stehen, wurden diese Fla-
chen nicht noch hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen gegenlber gestellt.

Im Vorfeld zum Bebauungsplan — Entwurf wurde die Blindelung der Zufahrten vor-
geschlagen, um den Eingriff in den vorhandenen Gehélzbestand zu minimieren so-
wie den Verkehrsfluss entlang der Johann-G.-Gutenberg-StraRe (Pkw-, Rad- und
Lastfahrverkehr) moglichst wenig zu unterbrechen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Fur die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Gemeinde einen eigenen
Gestaltungsspielraum.

Folgende MaRnahmen werden als Monitoring-MalRnahmen festgelegt:
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Schutzgut: Mensch

Um negative Auswirkungen auf die nordwestlich angrenzende Kleingartenanlage
und das Wohngebiet im Nordosten zu vermeiden, ist die Uberpriifung des zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens entscheidend. Es wird festgelegt, dass die derzei-
tigen und die zukinftigen Verkehrsmengen alle 5 Jahre erfasst werden. Damit
kénnen unerwartete negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erkannt
werden und entsprechende MaRnahmen ergriffen werden.

Um dem Immissionsschutz einzuhalten wurden flachenbezogene Schallleistungs-
pegel auf Grundlage eines angefertigten Schallschutzgutachtens festgelegt. Dies
ist eine wichtige MalRnahme um erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.
Daher soll nach vollstandiger Bebauung des Gebiets durch tatsachliche Messungen
eine Uberpriifung der Berechnungen des Gutachtens erfolgen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der hauptséachliche Eingriff erfolgt auf der FI. Nr. 566. Auf diesen Flachen besteht
eine geringe Wertigkeit bzgl. der Schutzglter Arten- und Lebensrdume, Boden,
Wasser. Bezuglich Landschaftsbild besteht eine mittlere Wertigkeit, da es sich um
einen bisherigen Ortsrandbereich mit bestehenden Eingrinungsstrukturen handelt.

Der Eingriff in den vorhandenen Geholz- und Baumbestand auf FI. Nr. 565/1 wird
soweit als moglich reduziert und minimiert.

Die Gewerbegebiete werden zum sudostlichen Ortsrand umfangreich eingegrint,
eine Eingrinung zum Wertstoffhof besteht bereits. Innerhalb der Gewerbeflachen
sind 5 m breite Grinstreifen mit Bepflanzung vorgesehen.

AuRerdem ist eine Bepflanzung mit Baumen des Verkehrskreisel und auf Hoéhe der
Tankstelle entlang der Staatsstral3e vorgesehen.

Der erforderliche Ausgleich (siehe Pkt. 2.2.5) wurde It. Eingriffsregelung mit 9.800
gm angesetzt, diese Flachen werden (iber das Okokonto der Gemeinde Olching auf
FI. Nr. 744 bereitgestellt.

Planfertiger: MUnchen, den ... & Y X

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

10 08 07

Olching, den ... 00 e

%(f%éﬁ/ﬁi/ ..............................

(Franz Huber, Erster Blurgermeister)
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Zusammenfassende Erklarung

Die Zusammenfassende Erklarung muss nach Art. 9 Abs. 1 Buchst. B der UP-RL
folgende Angaben enthalten:

* Die Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
der Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung.

* Die Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten.

Immissionsschutz

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden, wurden von Seiten des Immis-
sionsschutzes Bedenken hinsichtlich der Nahe der Gewerbegebietserweiterung zur
Kleingartenanlage im Norden und dem Wohngebiet 6stlich der Minchner Stral3e.
Darauf hin wurde von der Gemeinde ein Schallschutzgutachten beauftragt, dass
unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen durch das bereits vorhan-
dene Gewerbegebiet und den Wertstoffhof die einzuhaltenden flachenbezogenen
Schallleistungspegel ermittelt. Dabei wurden die Leitungspegel so verteilt, dass bei
der geplanten Tankstelle im Osten ein 24 h Betrieb méglich ist, ohne die einschla-
gigen Larmwerte zu Uberschreiten. Die mogliche geringflgige Uberschreitung des
stadtebaulichen Orientierungswertes am Sudrand der Kleingartenanlage wurde in
Abwiéagung der Belange der Wirtschaft und in Anbetracht des Umstandes, dass ei-
ne Kleingartenanlage nicht zum Daueraufenthalt vorgesehen ist, in der Abwagung
zurlickgestellt.

Die Einwendungen zu beflrchteten Beeintrachtigungen durch vom Gewerbegebiet
ausgehenden Lichtemmissionen wurden seitens der Bewohner des benachbarten
Wohngebiets erstmalig im zweiten Verfahrensschritt vorgebracht. Die Einwendun-
gen wurden weitgehend zurickgestellt, da im Bebauungsplan bereits einschran-
kende Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen wurden, die einerseits der Gestal-
tung, andererseits aber auch dem Schutz vor unzumutbaren Beeintrachtigungen
dienen. In die Abwagung wurde dabei auch das Interesse der Gewerbetreibenden
an einer angemessenen Auflendarstellung insbesondere im Bereich der Tankstelle,
eingestellt. Des Weiteren wurde bei der Entscheidung im Sinne eines ,schlanken
Bebauungsplans” auf noch konkretere Regelungen im Bebauungsplan zu verzich-
ten, die nach BimschG grundséatzlich geltende Verpflichtung, Anlagen so zu betrei-
ben, dass unzumutbare Beeintrachtigungen vermieden werden, eingestellt.

Griinordnung

Die Grunordnerischen Festsetzungen dienen der Gestaltung und der Verminderung
der Schwere des Eingriffs. Insbesondere die Wiederherstellung einer angemessenen
Ortsrandeingrinung sowie der weitgehende Erhalt der vorhandenen Hecke an der
Johannes-G.-Gutenberg-StraRRe sind dabei von Bedeutung. Die von Seiten der Of-
fentlichkeit gedulerten Bedenken, dass die geplante Ortsrandeingriinung nicht aus-
reichend sei werden von der Gemeinde nicht geteilt und daher zurtckgestellt.

Die weiteren Ausgleichsflachen wurden im Rahmen des gemeindlichen Okokontos
zur Verflgung gestellt.
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Entwaéasserung

Die Einwendungen zur Entwasserung konnten durch die Aufnahme entsprechender
Hinweise in den Bebauungsplan geklart werden. Das Niederschlagswasser soll
demzufolge soweit zuldssig in den angrenzenden Grlnstreifen versickert werden.
Die Abwasserentsorgung ist auf Grund der Topographie und Hoéhenlage der vor-
handenen Kanéle aufwendiger aber leistbar.

Monitoring

Die MonitoringmaRnahmen wurden im zweiten Verfahrensschritt auf Grund der
Einwendungen konkretisiert.

Die wahrend der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung abgegebenen Stellung-
nahmen haben nicht zu wesentlichen anderen Planalternativen gefthrt, die hier er-
lautert werden konnten.
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Anhang

Lageplan
Ubersichtsplan Okokonto

Schallschutzgutachten
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OLCHING

Okokontoflachen

naturnahe Aufforstung
in 2003 hergestellt ca. 6360 gm

Feldgeh lze
in 2002/03 hergestellt ca. 700 gm

Entwicklungsziel Magerrasen
in 2002/03 bereits hergestellt ca. 2500 qr

Sy
0
a}'

Extensive Wiese ca. 800 gqm
AN einmalige Mahd pro Jahr,
A4 zur Strukturanreicherung teilweise mit
Wourzelstocken besetzt (100 gm)

AT SRSl et

Feuchtbiotop
in 2002 hergestellt ca. 250 gm

Extensive Wiese
einmalige Mahd pro Jahr
zur Neophytenregulation

Verwendungszweck

@ 1 freies Okokonto

Amperbricke Esting

Kulturzentrum am Muhlbach

@
©,
(4)  B-Plan Hauptstrafe Il

Sudwestumgehung

@ B-Plan Johann-G.-Gutenberg-Str.

@ freie Okokontoflachen
ohne MalRnahme
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