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Die Stadt Olching erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-, der
BauNVO, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —-GO— diesen Bebauungsplan als
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Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle bis-
her aufgestellten Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GR 600 héchstzulassige Grundflache in gm (z.B. 600 gm)

Die hochstzulassige Grundflache darf ausnahmsweise um
max. 10 % Uberschritten werden fir die Errichtung von
Balkonen, Erkern und anderen zur GR z&hlenden unter-
geordneten Gebaudeteilen.

Wh 6,5 max. Wandhdhe in Metern, z.B. max. 6,5 m zulassig

Die Wandhéhe wird von der im Plan festgesetzten EG-

RohfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut gemessen.

\V4 EG-RohfuBbodenhdhe in m (. NN

Zahl der Vollgeschosse

I max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. max. Il zuléssig

T Terrassengeschoss

Innerhalb der mit T gekennzeichneten Bereiche ist Gber
dem obersten Vollgeschoss ein weiteres Geschoss, das
auch Vollgeschoss sein kann, als Terrassengeschoss,
das nicht mehr als zwei Drittel der Grundflache des dar-
unter liegenden Geschosses haben darf, zulassig. Das
Terrassengeschoss darf max. 3,5 m Wandhdhe lber der
im Plan festgesetzten Wandhdhe aufweisen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (MaB der bauli-

chen Nutzung)

Bauweise

Baugrenze

175/148
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Baulinie

Entlang der FeursstraBe ist geschlossene Bauweise zulassig.

Innerhalb der Baurdume im WA 1 ist auch offene Bauweise in Form von kleinteiligen
Einzelbaukdrpern zuldssig. Im WA 2 sind auch unterschiedliche Bautiefen zugelas-
sen.

Die Geltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO wird angeordnet.
Baugrenzen diirfen innerhalb der gesetzlichen Abstandsflachen bis zu 2 m mit un-
tergeordneten Anbauten wie Wintergarten, Erkern, Vordachern, Terrasseniiberda-
chungen und Balkonen Gberschritten werden.

Bauliche Gestaltung

Fiir die Hauptgebaude sind Sattel- oder Pultdacher bis maximal 17 ° zulassig.
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die festgesetzte Héhe des ErdgeschossrohfuBbodens darf um nicht mehr als 0,30
m Uber- oder unterschreiten.

Einfriedungen bei Garten der Erdgeschosswohnungen der Mehrfamilienhauser so-
wie Mietergarten sind nur als bis 1,0 m hohe Maschendrahtzaune, in einer Hecke in-
tegriert, méglich. Die Aufstellung von Nebengebauden ist innerhalb der privaten
Grinflachen im WA 1 nicht zulassig.

Vorgarten diirfen nicht eingefriedet werden.

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

B offentliche Parkplatze

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin

kombinierter FuB- und Radweg, befahrbar auch fur Ret-
tungsfahrzeuge und Anlieferung

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern
Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Be-
pflanzung und Ablagerung von Gegenstanden Gber 1,0 m
Hdhe, mit Ausnahme von Baumen mit einem Astansatz
nicht unter 2,5 m {iber StraBenoberkante, freizuhalten.

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude, Tiefgaragen
------ Flache fir Garagen, Stellplatze, Nebengebaude (Mall /
Fahrrader)
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Flache fur Tiefgaragen mit Rampe
Tiefgaragen sind mit einer Mindestoberbodeniberde-
ckung von 0,6 m auszufihren.

_____

Fir Mehrfamilienhauser ab 2 Wohnungen sind folgende Stellplatze nachzuweisen:
Unter 80 gm 1 Stellplatz
Uber 80 gm 2 Stellplatze

Flachen fir Versorgungsanlagen

R

Trafostation

Grinflachen

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenfla-
chen anzulegen und mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen

private Griinflache gem. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayBO
Die durch Planzeichen auf Privatgrundsticken festgesetz-
ten Baume sind vom Eigentimer zu pflanzen und zu pfle-
gen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen. Diese Baume
kdnnen auf die nachfolgend geforderte Begriinung der
Grundstiicke angerechnet werden.

Je 250 gm nicht Giberbaute Grundstticksflache ist mindes-
tens ein Baum zu pflanzen.

Spielplatz fir Kleinkinder bis 6 Jahre

Befestigte Flachen wie Stellplatze, FuBwege u.a. sind mit wasserdurchl@ssigen Be-
lagen auszufihren.

Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
' zu pflanzende Baume und Straucher
Es sind standortgerechte heimische Arten zu verwenden
entsprechend nachfolgenden Auflistungen
‘ Baumbestand zu erhalten
Baume 1. Wuchsklasse

Mindestqualitaten bei:

Baumreihen oder Allee: Hochstamme, Kronenansatz 2,80 m Gber Wurzelhals,
3-4 x verpflanzt, mit Ballen bzw. Drahtballierung,

Stammumfang mind. 20-25 cm

Einzelbaumpflanzungen/ Hochstdmme oder Stammbiische, 3-4 x verpflanzt,
Gruppen: mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Pflanzliste:

SX Salix alba — Baumweide

AE Aesculus hippocastanum - Rosskastanie

PL Platanus acerifolia — Platane

QR Quercus Robur — Eiche

PA  Prunus avium — Vogelkirsche

AP  Acer platanoides — Spitzahorn

APS Acer pseudoplatanus — Bergahorn

TC Tilia cordata — Winterlinde

BV Betula verrucosa — Birke

FX Fraxinus excelsior — Esche

Baume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat:
Baumreihen oder Allee:  Hochstamme, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen

bzw. Drahtballierung,
Stammumfang mind. 16-20 cm

Hochstamme oder Stammbische
3-4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14-16 cm

Einzelbaumpflanzungen/
Gruppen:

Im Bereich der Hausgarten kénnen Baume 2. Wuchsklasse durch gangige Obstar-
ten ersetzt werden.
Mindestqualitat: Hochstamme, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen
Stammumfang mind. 10-12 cm

Pflanzliste:

SA Sorbus aucuparia — Eberesche
PY Pyrus calleryana — Birne

TC Tilia cordata — Winterlinde
CR Crataegus lavallai — WeiBdorn

Baume in Art und Standort variabel

Die Standorte der zu pflanzenden Baume (in Art und Standort variabel) auf den pri-
vaten Griinflichen kénnen abweichend von der Planzeichnung flexibel gewahit wer-
den, die Anzahl der Baume ist bindend. Als Baumarten kommen nur die Baume 1.
und 2. Ordnung der unter Nrn. 6.1 und 6.2 aufgefihrten Pflanzliste in Betracht.
Straucher
Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stiick. Jede Gruppe setzt sich aus
mind. 2 Arten zusammen.

StraBenbegleitgrin
Als Verkehrsgrin ist zulassig:

Rasen, Wiesenstreifen, Krautfluren und Gehdlzpflanzungen, die eine Hohe von
80 cm nicht Uberschreiten.
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Kartengrundlage:

MafBentnahme:

Planfertiger:

Stadt:

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

176 Flurstiicksnummer, z. B. 176

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Gebaudebestand

1 Hah

Bdschung
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Brandschutz

Zu Bauantragen sind Stellungnahmen zu vorbeugenden BrandschutzmaBnahmen,
wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversorgung usw.
erforderlich (Art. 76 Abs. 1 BayBO).

Die offentlichen Verkehrsflachen missen so angelegt werden, dass sie hinsichtlich
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit ungehindert befahren werden kdnnen. Auf die DIN 14090 ,Flachen fur die
Feuerwehr” wird hingewiesen.

Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend den ,Technischen Regeln des
DVGW* Arbeitsblatter W 331 und 401 sicherzustellen.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahr-
leistet sein. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg
lber entsprechend ausreichend Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, un-
terliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landratsamt unver-
zuglich bekannt gemacht werden.

Bei der Ausfilhrungsplanung der Verkehrsflachen soll die Spartenraumaufteilung
nach DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen —
Richtlinien flr die Planung*“ beriicksichtigt werden.

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt mittels privater Kanale. Die Anla-
gen der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind von der Wittelsbacher Aus-
gleichsfonds Immobilien GmbH im Zuge der Errichtung der ffentlichen Verkehrstla-
chen herzustellen und werden, sobald betriebsbereit, in die Tragerschaft des
Zweckverbandes zur Trinkwasserversorgung der Ampergruppe tbernommen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, ist zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfar vor-
zusehen. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation einge-
leitet werden.

Das auf den Tiefgaragen anfallende Niederschlagswasser ist auf den angrenzenden
Garten zu versickern. Die Nutzung der Garten zur Versickerung ist rechtlich zu si-
chern.

Das auf offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den straBen-
begleitenden &ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin) zu versickern.

Die Sickerflichen (Rigolenversickerung) sind als offene Graben bzw. grasbewach-
sene Mulden auszubilden. Die exakte Lage und Dimension ist im Zuge der Geb&u-
deplanung zu ermitteln.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei,
wenn die MaBgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV —
eingehalten werden. Dazu miissen die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW - be-
achtet werden.

Immissionsschutz

Schlafraume und Aufenthaltsraume sind in Gebauden entlang der FeursstraBe mog-
lichst zur straBenabgewandten Gebaudeseite zu orientieren.

Digitale Flurkarte der Bayer.
Luftbilder © LVG Bayern

Vermessungsverwaltung,

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

(Planungsverban dAuBerer Wirtschaftsraum Muanchen)

Olching, de //} C} /Z .................................

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur 10. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Ausschuss fir
Ortsentwicklung, Umwelt und Verkehr am 24.01.2012 gefasst und am 13.04.2012
ortsilblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Ausschuss fiir Ortsentwicklung, Umwelt und
Verkehr am 22.03.2012 gebilligten Bebauungsplanédnderungs-Entwurfs in der Fassung
vom 22.03.2012 hat in der Zeit vom 23.04.2012 bis 23.05.2012 statigefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanéanderung in der erganzten Fassung vom
22.03.2012 wurde vom Ausschuss fir Orisentwicklung, Umwelt und Verkehr am
13 Q. Lot gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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2. Die orislibliche Bekanntmachun es Satzungsbeschlusses zur Bebauungs-
plananderung erfolgte am .24.-09. LoA2 dabe| wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44
und 215BauGB sowie auf die Emsehbarkeit der Bebauungsplananderung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung in der

sung vom &L 23.4Z.. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).






