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Festsetzungen

Geltungsbereich
B B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen: Baugebiete
und Malf3 der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Dachform und Anzahl ma-
ximal zulassiger Vollgeschosse innerhalb eines Bauraums

Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), 0,4

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
genannten Anlagen im WR 1 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 sowie
im WR 2 und WR 3 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten
werden.

GF 320 hdchstzulassige Geschossflache in Quadratmeter, z.B.

320 gm

Il Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal3, z.B. 2 Vollge-
schosse

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

WH 6,5 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,5 m
Die Wandhothe wird gemessen von der maximal zulassi-
gen Oberkante Erdgeschoss-Fertigfulboden bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut am Hauptbaukdrper.

FH 10,5 maximal zulassige Firsthdhe in Meter, z.B. 10,5 m

Die Firsthohe wird gemessen von der maximal zuléassigen
Oberkante Erdgeschoss-Fertigful3boden bis zur waag-
rechten oberen Kante des Dachs.
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OKFFB 506,30 Maximal zulassige Hohe Gber Normalhéhen-Null (NHN)
im DHHN2016 der Oberkante Erdgeschoss-Fertigful3-

boden, z.B. 506,30 m &t NHN

Die festgesetzten Wandhdhen dirfen durch Quergiebel wie folgt tGberschritten wer-

den:

e Im WR 2 an maximal zwei Stellen je Bauraum auf einer Breite von jeweils max.
3,0mummax. 2,0m

e Im WR 3 in mit ,SD* gekennzeichneten Bereichen an maximal 1 Stelle je Bau-
raum auf einer Breite von max. 12,0 m um max. 2,0 m sowie in mit ,FD* gekenn-
zeichneten Bereichen durch Gelander um max. 1,2 m

W 506,00 Oberkante Gelande Uber Normalhéhen-Null (NHN) im
DHHN2016, z.B. 506,00 m G NHN. Abweichungen von
+ 0,1 m sind zulassig. Das Gelande ist entsprechend der
festgesetzten Hohenlage aufzufillen bzw. abzugraben

WV 506,14 Oberkante Stralenniveau tber Normalhéhen-Null (NHN)

im DHHN2016, z.B. 506,14 m { NHN. Abweichungen von
+ 0,1 m sind zulassig.

Im WR 1 sind je Einzelhaus als Wohngebaude und je Doppelhaushélfte als Wohn-
gebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AulRentreppen, Vordéacher und Balkone
um bis 1,5 m sowie durch Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Abstandsflachen:

Durch die nach Festsetzung A 4.2 festgesetzten tUberbaubaren Grundstlicksflachen
in Verbindung mit den nach A 3.6 und 3.7 festgesetzten maximal zuldssigen Wand-
und Firsthéhen werden im gesamten Geltungsbereich Au3enwande zugelassen, vor
denen Abstandsflachen mit einer abweichenden Tiefe, als nach Art. 6 BayBO bzw.
der Satzung Uber abweichende Maf3e der Abstandsflachentiefe der Stadt Olching
erforderlich, zulassig sind.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

==

| Ga | Flache fur Garagen/Carports
st | Flache fur offene Stellplatze
TGal Flache fur Tiefgaragen
—
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Offene Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafur festge-
setzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Im
WR 2 und WR 3 sind die Stellplatze mit Ausnahme der gemaf Stellplatzsatzung
nachzuweisenden Besucherstellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen.

Offene und Uberdachte Fahrradstellplatze sind im gesamten Baugebiet auch aul3er-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die mittlere Wandhohe betragt max. 3,0 Me-
ter. Es wird ein Flachdach mit extensiver Begrinung festgesetzt. Im WR 3 darf die
Einhausung erst unter Einhaltung eines Mindestabstands von 3 Metern Entfernung
zur offentlichen Verkehrsflache beginnen oder sie muss alternativ auf den ersten 3
Metern hinter der Stral3enbegrenzungslinie in transparenter Bauweise errichtet wer-
den.

Tiefgaragen sind vollstandig unter das natirliche Gelande zu bauen und mussen,
soweit keine Zufahrt, Zuwege oder Nebenanlagen dariiber liegen, mit mindestens
80 cm Humus/Pflanzsubstrat, im Bereich von Baumpflanzungen mit 100 cm uber-
deckt und bepflanzt werden.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Im WR 1 ist je Parzelle max. 1 Garten-
haus mit einer Grundflache von jeweils maximal 6 gm zul&ssig.

Bauliche Gestaltung

SD nur symmetrisches Satteldach fir Haupt- und Nebenge-
baude zulassig

Festgesetzte Firstrichtung der Hauptbaukdrper

-
Der First ist Uber die Langsseite des Gebaudes zu fihren.
30° - 38° Zulassige Dachneigung minimal und maximal, von mind.
30° bis max. 38°.
Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Dacher mit
einer Dachneigung von mind. 18° bis max. 38° zulassig.
FD nur Flachdach zulassig.

In mit ,FD“ gekennzeichneten Bereichen sind Balkone, offene Altane und Dachter-
rassen bis zur festgesetzten maximalen Wandhodhe zul&ssig.

Die Grundflache der Haupt- und Nebengebéaude ist als Rechteck auszubilden. Die
Gebaudelange (Traufseite) muss die Gebaudebreite um mindestens das 1,2-fache
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern muss die Gebaudelange (Traufseite) mindestens
0,6 der Gebaudebereite einer Haushalfte betragen.

Doppelhauser sind als gestalterische Einheit zu errichten. Die Fassaden der Haus-
halften durfen nicht spiegelbildlich wirken.

Dachaufbauten sind als Gauben (Schleppgauben/ Giebelgauben) zulassig. Quer-
giebel sind nur im WR 2 an der Ostfassade sowie im WR 3 an der Gebaudeseite zur
Pfarrstral3e zulassig.

Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuBenmalf3. Der Abstand von Gauben
zum Ortgang betragt mind. 1,5 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der
Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in
einer Ebene angeordnet sein.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf im WR 1 ein Drittel der Geb&udelange
sowie im WR 2 und WR 3 die Halfte der Geb&udelange nicht tberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméRige rechteckige Flachen zu errichten. Zur Dachhaut ist nur ein Abstand
von bis zu 0,2 m zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich und mit gleicher Dachdeckung auszufiihren.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
A Zufahrtsbereich

Die Zufahrt zu den Garagen der Parzellen P1 und P4 er-
folgt direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Fur Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Grinordnung
. zu pflanzender Baum
in der Mindestpflanzqualitaét Hochstamm, 3-4 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm; (s. Artenliste und
C 8.4). Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume
ist verbindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Plan-
zeichnung um max. 5 m abweichen.
| | offentliche Grunflache mit dem Entwicklungsziel extensive
artenreiche Wiesenflache
offentlicher Spielplatz
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b 00000 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlage einer zweireihigen Wildgehdlzhecke. Reihenab-
stand der Straucher 1,5 m und Pflanzabstand 1 Stiick je
1,5 m Ifdm je Reihe, versetzte Anordnung in zwei Reihen.
Pflanzqualitat: Straucher v. Str., 60 — 100 cm; (s. Artenlis-
te unter C 8.4).

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind, dauerhaft gartnerisch zu gestal-
ten und zu unterhalten. Es sind mindestens ein standortheimischer Laubbaum in der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20
cm und vier standortheimische Straucher in der Mindestpflanzqualitét versetzte
Straucher, 60 - 100 cm Hohe (s. Artenliste unter C 8.4) je angefangene 300 gm
Grundstuicksflache zu pflanzen. Vorhandene und gem. A 8.1 festgesetzte Gehdlze
sind anzurechnen.

Als Mindestflache fir die Baumscheibe pro festgesetzten einzelnen Baum der Min-
destpflanzqualitdt Hochstamm gelten 12 gm. Die Oberflache der Baumscheibe ist
als Grunflache oder Schotterrasenflache aufzubauen. Die Befestigung der Baum-
scheiben mit Schotter, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder wasserdurchlassi-
gem Pflaster ist nur zulassig, wenn pro Baumscheibe 16 m3 Giberbaubares Boden-
substrat fir die StraRenbdume gemall den Qualitdtsanforderungen der ZTV-Vetra-
MU 2008 eingebaut wird. Die Hohe der Schittung muss mindestens 1,00 m betra-
gen.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude liegenden Pflanzperiode durchzufiuihren. Mit Pflanz- oder Erhaltungs-
gebot festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten, in ihrer natirlichen Wuchs-
form zu fordern und zu pflegen. Ausgefallene oder entfernte Gehdlze sind spéates-
tens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nach zu pflanzen, Min-
destqualitat siehe Ziffer A.8.4, Lage geringfiigig veranderbar.

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hoéhe von 1,0 m als Holzstaketenzaune
ohne Sockel und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit fur Kleintiere auszufihren.

I}\/iLlLL

TTTTT Flache fur 6kologischen Ausgleich

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist unter Anwendung des Leitfadens ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft® eine Ausgleichsflache von 2.722 gm er-
forderlich. Der Ausgleich wird auf der FI. Nr. 1088, Gemarkung Olching zur Verfi-
gung gestellt

Entwicklungsziel: 15 m breiter Pufferstreifen entlang des Gewassers "Weiler Gra-
ben"

HerstellungsmaRnahmen: Ehemaligen Aushub entfernen, Anlegen von Uberflu-
tungsseigen, Schilfsukzession auf Pufferstreifen zulassen (Erweiterung Habitat
Rohrséanger), Grabenaufweitungen mit Totholzeinbringung zur Verbesserung der
Strukturvielfalt sowie Ansaat der Bereiche mit authochthonen Saatgut "Feuchtwie-
se" (insbesondere von Madestil3)

PflegemalRnahmen:

e Grabenunterhalt — regelmafRlige Mahd von Alt-Schilf, Kontrolle Schwemmgut

¢ Regelmalige Entfernung Gehdlzaufwuchs

e Feuchtwiesenmahd 1x pro Jahr, mit 20 % Bestandserhalt, Entfernung und Ab-
transport des Schnittgutes

¢ Kein Einbringen von Pflanzenschutzmitteln, kein Diingen

Entwicklungszeitraum: 5-10 Jahre
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Flachen fur die Wasserwirtschaft

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und fir
die Versickerung

Bemal3ung

. 180 Maf3zahl in Metern, z.B. 16 m
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Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
302 Flursticksnummer, z. B. 302

-:| bestehende Bebauung

vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Nummerierung

IE vorgeschlagene Lage der Tiefgaragenrampe
Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Olching in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Sparten

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Versorgungseinrichtungen eines
Stromversorgers. Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je
0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Stromversorger geeignete Schutzmaf3nahmen durchzufiihren.

Grinordnung

Die Stadt kann den Eigentiimer gemal3 § 178 BauGB durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&aumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nah-
men) zu beachten.

Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rosa (Wildrosen)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Uime)

Eine Begrinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten, bzw. das An-
legen von Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht

Gewohnlicher Efeu (Hedera helix)
Kletter- und Ramblerrosen tiolaris

Spalierobst Waldgeif3blatt (Lonicera in Arten und Sor-
Echter Wein (Vitis vinifera) ten)

Wilder Wein (Partnenocissus quin- Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
quefolia und tricuspidata)

Kletterhortensie (Hydrangea anomala pe-

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7. Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmal3nahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
02/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-

weis nicht geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind

etwaige Differenzen auszugleichen.

17.12.2021

Planfertiger MUNCNEN, BN ..o s

gez. A. Krimbacher

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Stadt Olching, den ..21.12.2021 e,

gez. Andreas Magg

Andreas Magg, Erster Birgermeister

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung lber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2019 hat in der Zeit vom
05.11.2019 bis 05.12.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.07.2019 hat in der Zeit vom 05.11.2019 bis 05.12.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2021 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2021 bis 08.11.2021
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 07.10.2021 bis 08.11.2021 beteiligt.

Die Stadt Olching hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.12.2021 den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 16.12.2021 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt

Olching, den .21.12.2021 e,

gez., Andreas Magg

(Siegel)

gemal 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiuiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Stadt Olching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Olching, den 202,202 e

gez. Andreas Magg

Andreas Magg, Erster Burgermeister

(Siegel)

e
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Plandatum 25.07.2019 (Vorentwurf)
09.07.2021 (Entwurf)

16.12.2021 (Satzungsbeschluss)

Satzung

Die Stadt Olching erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, Baunut-
zungsverordnung 2017 —BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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