STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN OLCHING NR. 124 ,,AN DER WENDEL-
STEINSTRASSE*

2. ANDERUNG IM BEREICH DES GRUNDSTUCKES
FL.NR.394, GMKG. OLCHING

Der Bebauungsplan Nr.124 ,An der Wendelsteinstrasse" wird mit folgender Begriindung geandert:

Die Bebauung des Grundstiickes FI.Nr.394 wird geandert, da die Bebauung auf diesem Grundstick
der direkt umliegenden Bebauung der Nachbargrundstiicke angepasst werden soll. Die vormals 2
Gebaudekorper werden in 4 kleinteiligere Gebaudekérper als Mehrfamilienh&user geteilt. Durch die
Gliederung der Geb&ude fiigen sich die Baukérper besser in die Umgebung ein. Die festgesetzte TG
wird entsprechend umsituiert und deren Rampe direkt neben die bereits vorhandene TG-Rampe auf
Grst. FI.Nr. 441/15 verlegt. Die Uberdachung der geplanten Tiefgaragenrampe wird nicht langer als
9,00 m sein. Des Weiteren werden oberirdische Stellplatze festgesetzt.

Die gemaR § 17 Bau NVO zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl wird mit 0,05 geringfugig
uberschritten. Die zulassige Grundflache GR der Wohnh&user wird in Summe nicht erhoht. Die
Obergrenzeniberschreitung ergibt sich aus der Festsetzung der gemeindlichen Stellplatzsatzung in
der Fassung vom 16.05.2008 als anzuwendenden Stellplatzschlussel fur die notwendigen Stellplatze.
Durch die Einrechnung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge nach der Stellplatzsatzung — STPIS in der
Fassung vom 16.05.08 der Gemeinde Olching sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelanderoberflache gemaR § 19 Abs.4 Bau NVO erhoht sich die GRZ auf 0,65 ( Obergrenze
gemaR § 17 Bau NVOi. V. m. § 19 Abs. 4 S2 Bau NVO = 0,6 ). Die geringfiigige Uberschreitung der
héchstzulassigen GRZ um 0,05 wird durch zusatzliche Begrinungsmalnahmen kompensiert, um
mogliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Da die BPL-Anderung im
vereinfachten Verfahren § 13 BauGB erfolgt, istim Rahmen der Anderung keine Umweltpriifung
erforderlich und insoweit auch die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig.
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